
ISEK Maxhütte
alle StÄrken

Rekultivierungs�äche

historische Bausubstanz 
Friedhofskirche

Ausblick in den 
landwirtschaftlichen Raum

Ausblick in den 
landwirtschaftlichen Raum

Ausblick in den 
landwirtschaftlichen Raum

Parks, 
ErholungsorteSport

Nahversorgung Strukturen: 
Ausgangspunkt mögl. Entwicklung

Nahversorgungsstruktur

Spielplatz

Stadthalle

Grundschule

Kita

Kita

Umnutzung zur
Bibliothek in Planung

Seniorenwohnen

Mittelschule

Spielplatz

Spielplatz

Nahversorgungsstruktur,
aber gefährdet

Mögliche Entwicklung
der Mitte

Grüne Mitte: 
mögliche Verknüpfung

Urbane Mitte

ÖPNV: Bahn- und Bus-
verbindungen

Bahnhofsgebäude als 
Raumkante

Weiterführung Rad- 
und Fußweg in die 
Natur?

zentrale Orte/ Treffpunkte/ 
Begegnnungsorte

zentrale Orte/ Treffpunkte/ 
Begegnnungsorte

Alte Werkssiedlungs
mit Hofstrukturen

Charakteristische Siedlung
mit Hofstrukturen

Potenzielle
Entwicklungschance

Realisierung kompakterer
Baustrukturen als nur 
Einfamilienhaus-Wohnen

gefasste Straße

dominanter Sichtbezug, 
identitätsprägende Orte 
(Rathaus)

dominanter Sichtbezug, 
identitätsprägende Orte
(Kirche)

dominanter Sichtbezug, 
identitätsprägende Orte
(Kirche)

Bauliche Entwicklung:
Wohnen + Nahversorgung
(B-Plan Nordgaustraße)

Potenzielle Entwicklungschance Wohnen

Mögliche Entwicklung der Mitte

Grünräume

Mögliche grüne Verknüpfung

Spielplätze

Friedhöfe

Ortsprägende Historische Baustruktur

Rekultivierungspotenzial

Dominanter Blickbezug

Aussicht in den landwirt. Raum

Zentrale Orte 
und ausbaufähige Begegnungsorte
Nahversorgungsstruktur

Soziale Infrastruktur

ÖPNV Anbindung

Gefasste Straßenverbindung



ISEK Maxhütte
alle HERAUSFORDERUNG

Bahnhof: Leerstand, 
fehlende Raumkante, 
Vorplatzgestaltung

Leerstand
Ehemalige Förderschule

Ortsrandgestaltung

Ortsrandgestaltung

Rathaus: fehlende Anknüpfung & 
ausbaufähiger Platzgestaltung 

fehlende Gestaltung
Kirchvorplatz

fehlende 
Vorplatzgestaltung

Vorplatz Kirche
nicht verbunden mit
Straßenraum

Fehlende gestalterische
Fassung des Raumes

fehelnde Gestaltung am 
Ortseingang

Fehlende gestalterische
Fassung des Raumes

Fuläufig schlechte 
Anbindung an den
historisch dichteren
Ortskern

-

-

Fußwege zu schmal,
Fahrbahn unnötig breit

Einmündung EKZ-
Rathausplatz 
unüberischtlich

fußläufiger Anschluss 
Gewerbegebiet fehlt

mangelhafte fußläufige 
Verbindung

Fehlende
Fußwegevernetzung

Fehlende
Fußwegevernetzung

Fehlende
Fußwegvernetzung

Zugänglichkeit Rekultivierungs-
fläche; Fehlende Rundwege 

fehlende Fußläufige 
Vernetzung Ortsteile

Randlage des 
Nahversorgungs-
zentrums

EKZ
mit fehlender
Entwicklungsperspektive

unklare,
zerfaserte
Siedlungskanten

Gehweg/ 
fehlende Gestaltung 
Hausvorzone

Gehweg/ 
fehlende Gestaltung 
Hausvorzone

fehlende Gestaltung 
Hausvorzone

ausbaufähige Gestaltung
und Wegführung

ausbaufähige Gestaltung
und Wegführung

wichtige innerörtliche 
Verdichtungspotenziale

wichtige innerörtliche 
Verdichtungspotenziale

Keine Verknüpfung
der Parkteile

Strukturelles Flächendefizit

unklare, zerfaserte Siedlungsstrukturen

Ausbaufähige Gestaltung der Wegeführung

Fehlende fußläufige Verknüpfung Ortsteile

Fußläufig schlechte Anbindung an historischen Ortskern

Fehlende Raumkante

Fehlende Rundwege

Fehlende Zugänglichkeit + Rekultivierungspotenzial

Fehlende/Ausbaufähige Platzgestaltung

Fehlende Ortsrandgestaltung

Wichtiges innerörtliches Verdichtungspotenzial

Leerstand

Randlage Nahversorgungszentrum

Orientierungslosigkeit

Breite Fahrbahn, schmale Fußwege

Neue Siedlung ohne 
Gemeinschaftsfläche

Garagenanlagen domi-
nieren Straßenraum

Unattraktive
Hofbereiche

Unattraktive
Hofbereiche

Unattraktive
Hofbereiche


