Bebauungsplan

der Stadt Maxhutte-Haidhof

»Sondergebiet Gemeinbedarfsflache
— soziale Zwecke - Kindertagesstitte
mit Allwetterplatz Prinz Ludwig”

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, des Art. 91 Abs. 1
der Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern erlasst die

Stadt Maxhtte-Haidhof folgende

SATZUNG



§1 Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen
Die Planzeichnung vom 26.09.2019 ist Bestandteil dieser Satzung.
§2 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
26.09.2019 dargestellt.
§3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Plangebiet gliedert sich nach MalRgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung in
1. Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BaNVO
Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
,Sondergebiet Kindertagesstatte”
2. Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BaNVO
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
,Sondergebiet Allwetterplatz”
§4 Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. | BauGB
Soweit sich aus der Festlegung der liberbaubaren Flachen und der hochstzulassigen
GeschoRzahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in der
Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. GeschoRflachenzahlen als
Hochstgrenze festgesetzt.
§5 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Festlegung der Bauweise in der Planzeichnung wird als ,offene Bauweise’ festgesetzt.
§6 Freileitungen
(D) Freileitungen sind innerhalb des Geltungsbereiches des SO — soziale Zwecke -
Kindertagesstatte mit Allwetterplatz Prinz Ludwig unzulassig.
2) Bauvorhaben, die den Schutzbereich der 110 KV-Leistung berlihren, sind dem zustandigen

Versorgungstrager Bayernwerk Netz GmbH, Netzzentrum Regensburg zur Prifung

vorzulegen.



Alle Haupt- und Nebengebaude sind mit einem Flachdach, Pultdach, Tonnendach oder
Satteldach mit einer maximalen Dachhdhe (=Traufe bis First) von 5,00 m auszufiihren.
Ausnahmsweise kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden, soweit sie
aufgrund der Nutzungsart der einzelnen Gebdude notwendig sind oder sich in das
Gesamtbild des Gebietes einfligen. Als Dacheindeckungsmaterial sind rote bis rotbraune

Dachziegel, Betonsteine, beschichtete Bleche oder Glas zu verwenden.

Maximale Traufhdhe liegt bei 9,0 m tber FOK Zugang Kindertagesstatte.

AulRenwande und Fassaden mit Ladngen Gber 50,00 m sind durch Vor- bzw.

Antennen, Blitzschutzanlagen, Fahnenmasten und Laternen missen von einem

anerkannten Fachbetrieb errichtet und und im Umfeld der 110kV Leitung mit der

Zaune im Schutzbereich der 110 KV-Leistung sind aus isolierenden oder nichtleitenden

Werkstoffen aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden.

Einfriedungen auf dem Grundstiick und entlang des Geltungsbereichs sind bis zu einer

Hohe von 1,60 m als Holz-, Maschendraht- oder Stabmattenzaun zulassig.

Im Bereich Sondergebiet Allwetterplatz ist eine Einfriedung der Sportflachen bis zu einer

§7 Gestaltung der baulichen Anlagen
1)
(2
3)
Gebaudertickspriinge oder Vorbauten zu gliedern.
4)
Bayernwerk Netz GmbH abgestimmt werden.
()
§8 Einfriedungen
1)
(2)
Hohe von 4,0 m zulassig.
§9 Grinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in der Planzeichnung vom

26.09.2019 festgehalten:

C. Griinordnung:

1. Bodenschutz - Schutz des Mutterbodens, Zuldssigkeit von Versiegelungen, Gestaltung
als Griunflachen, Erhalt von Geholzen.
Oberboden, der bei allen baulichen MalRnahmen oder sonstigen Veranderungen der

Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal



2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens,
wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpriagung der Oberflache geplant
bzw. erforderlich ist.

Dies gilt in besonderem Mal3e fiir den Bereich der Griinflachen und der
AulRlenspielflachen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal’ zu

beschranken (§ 1a Abs. BauGB).

Der Begrenzung der Bodenversiegelung kommt im Hinblick auf die Minimierung des
anfallenden und zur Versickerung geplanten Oberflachenwassers besondere

Bedeutung zu.

. Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,5 m zu unterirdischen
Leitungen zu pflanzen.

Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen
sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufihren.

Die Empfehlungen zu SchutzmaBnahmen gemall dem Merkblatt “Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen,
Stand 2013, sind zu bericksichtigen.

. Grenzabstdnde von Geholzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden
Regelungen des Bay. Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50,
zu beachten.

. Erhalt von Geholzbestanden, Pflanzgebote

Die im Randbereich des Geltungsbereichs vorhandenen Geholzbestande, insbesondere
die Baumbestdande des Stadtparks, die mehr oder weniger geschlossene Gebiische im
Norden und die Gehdlzbestande auf der westlichen Boschung sind zu erhalten, soweit
nicht (in geringem Umfang) zur Beseitigung vorgesehen.

Ablagerungen und sonstige Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit sind zu
vermeiden.

Gegebenenfalls sind SchutzmaRnahmen gemaR DIN 18920 durchzufiihren.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind mindestens 8 Laubbaume zu pflanzen.



5. Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen (Ausgleichsflachen - Zuordnungsfestsetzung nach § 9
Abs. 1a Satz 2 BauGB)
An anderer Stelle als am Ort des Eingriffs in Natur und Landschaft werden gemal3 § 9
Abs. 1a BauGB Flachen und MalBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB festgesetzt. Diese Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft durch die Bebauung und ErschlieBung im Geltungsbereich.
Die festgesetzten AufwertungsmaBnahmen sind nach erfolgten Eingriffen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans gemal der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung und den Festsetzungen durchzufihren.
Die Ausgleichsflachen und die durchzufiihrenden MaBnahmen werden allen
Grundsticksflachen des Geltungsbereichs nach § 9 Abs. 1a BauGB verbindlich
zugeordnet (Darstellung im Ausgleichsbebauungsplan).
Auf der fiir das vorliegende Eingriffsvorhaben vorgesehenen Teilflache der Flur-Nr.
192/2 der Gemarkung Maxhtte-Haidhof ist die Neubegriindung eines
Laubmischwaldes durch Aufforstung durchzufiihren (5.185 m?2).
Leitarten sind Stieleiche und Hainbuche. Nebenbaumarten sind Rotbuche sowie
Edellaubholzarten (Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn, Winterlinde).
Pflanzabstand: 1,5x 1,5 m
PflanzgroRe: Forstware 2/0
FlachengréRe: ca. 9.406 m?
Anzahl Pflanzen: ca. 4.180 Stiick
Je nach VerbiRdruck sind die Flachen fiir einen Zeitraum von 5 Jahren durch Zdunung
oder sonstige geeignete MaRnahmen vor Verbild zu schiitzen. Die Ausgleichsflachen
mit den Laubwaldbegriindungen sind durch entsprechende Pflege in ihrer Entwicklung
zu fordern und dauerhaft zu erhalten. Alle hierfiir erforderlichen Malnahmen sind in
einer Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (v.a. Ausmahen der Gehdlze) festzulegen
und verbindlich durchzufiihren.
Die forstlichen Herkunftsgebiete sind bei der Pflanzenlieferung zwingend zu beachten
6. Geholzauswabhlliste
Fir die Pflanzungen im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflachen sind ausschlieRlich die
folgenden heimischen und standortgerechten Gehdlzarten zulassig.

Fiir die Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden diese empfohlen:

Liste 1 Baume
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke



Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Fir die Baumpflanzungen werden auRerdem Obstbaume als Hoch- oder Halbstamme

empfohlen (innerhalb des Geltungsbereichs).

Liste 2 Stréucher:

Corylus avellana Haselnul

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Mindestpflanzqualitdten:

-Pflanzgebot im Geltungsbereich (Baume):
Hochstamm, mit Ballen, mind. 3 x v., mind. 14/16 Stammumfang
- Obsthochstamme:

Hab 8 cm

Zeitpunkt der Pflanzung:

Die BepflanzungsmaBnahmen und die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
sind spatestens in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung und Bebauung folgenden

Pflanzperiode herzustellen.



zuriickzuhalten. Soweit eine Versickerung nicht oder nicht vollstandig moglich ist, kann
Oberflachenwasser auch in die auf dem Flurstiick gelegene vorhande Teichanlage
eingeleitet werden. Diese wird derzeit zur Oberflachenentwasserung der Stadthalle und

Grundschule genutzt. Bei Inanspruchnahme des Teiches ist nachzuweisen, dass dieser fiir

Soweit Bodendenkmaler zum Vorschein kommen, hat die fachgerechte Dokumentation

§10 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung
Anfallendes Schmutzwasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren.
Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern, bzw.
die zusatzliche Einleitung geeignet ist, bzw. sind eventuell erforderliche
RetentionsmaRnahmen vorzusehen.
Die Zuleitung zum Teich ist eingriffsarm auszufiihren.

§11 Archédologische Befundsituation
auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

§14 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt in Kraft mit der ortstiblichen Bekanntmachung durch die Stadt
Maxhiitte — Haidhof sowie der ortsiblichen Bekanntmachung derjenigen Stelle, bei
welcher der Plan wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht und Auskunft

bereitgehalten wird.

Der vorstehende Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Maxhutte-Haidhof, den

STADT MAXHUTTE-HAIDHOF

Dr. Susanne Plank
1. Burgermeisterin



Hinweise zur Satzung

(1)

()

3)

(4)

Baugrundbeschaffenheit

Es liegen keine Hinweise auf Hohlrdume, untertagigen Bergbau etc. vor. Dies wird durch die
Literatur bzw. die historische Analyse wie auch durch den geotechnischen Bericht der
Baugrund-Institut Winkelvo GmbH mit Datum 25.09.2019 bestatigt.

Bei Auffalligkeiten sind ergdnzende Begutachtungen erforderlich.

Oberboden
Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen, sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und

vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen

MaBentnahme
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Keine Gewahr fiir die

Malhaftigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Baubeschrankungszone der 110kV-Freileitung

Die Baubeschrdankungszone der 110kV-Freileitung durch den Stadtpark tangiert den
Geltungsbereich der Bauleitplanung. Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet
sich nach den einschlagigen DIN-Vorschriften. Im Bereich der Freileitungen sind bei allen Bau-
und Bepflanzungsmalinahmen die einschlagigen Vorschriften einzuhalten und samtliche
MaRnahmen mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. Die abschlieBende gutachtliche
Stellungnahme zum vorbeugenden Brandschutz obliegt der ortlich zustédndigen Fachstelle.
Niveauverdanderungen diirfen im Bereich der Leitung ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz
GmbH nicht erfolgen. Dies betrifft auch die Lagerung von Erdaushub. Die Dachhaut des
Gebaudes muss in harter, feuerhemmender Bedachung ausgefiihrt werden. Zdune im
Bereich der Baubeschrdankungszone sind aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen
aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zaune sind zu erden. Auf die erhohte Gefahr bei
Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird hingewiesen. Das einschlagige
Sicherheitsmerkblatt ist zu beachten. Der Einsatz von Hebewerkzeugen, Bagger oder

Baumaschinen ist friihzeitig mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.
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BEGRUNDUNG

gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan ,,Sondergebiet Gemeinbedarfsflache - soziale
Zwecke - Kindertagesstatte mit Allwetterplatz Prinz Ludwig”

der Stadt Maxhtte-Haidhof

1. Lage und Bestandssituation

Das Plangebiet liegt nordostlich der bestehenden Grundschule ,,Maximilianschule” und
umfasst den derzeitigen FuBBballplatz des FC Maxhitte-Haidhof e.V., Teilflache der Fl.-Nr. 101,
Gem. Maxhitte-Haidfhof.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,7 ha (Sondergebiet Sportplatz
ca. 0,2 ha und Sondergebiet Kindertagesstatte ca. 0,5 ha) und wird im Nordwesten durch die
Boschung zum mittleren (= zweiten) FuBballspielfeld begrenzt. An den lbrigen Grenzen des
Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung und des qualifizierten Bebauungsplanes
ist diese Flache vom Stadtpark umgeben.

Ostlich des Geltungsbereichs verlauft in Nord-Siid-Richtung eine 110 kV-Freileitung.

Die Planungsflache liegt im Bereich des verliehenen Braunkohlegrubenfeldes ,,Prinz Ludwig”
eine Baugrunduntersuchung, die auch die Thematik Bergbau begutachtet, wurde durch das

Baugrund-Institut Winkelvo GmbH mit Datum 25.09.2019 erstellt.

2. AnlaR, Ziel und Zweck der Planung

Der Stadtrat von Maxhiitte-Haidhof hat am 18.07.2019 die Aufstellungsbeschlisse fiir die 36.
Flachennutzungsplandanderung und fiir die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplan
»Prinz Ludwig” im Parallelverfahren gefasst, um auf dem slidostlichen FulRballplatz des FC
Maxhutte-Haidhof e.V., Teilflache der Fl.-Nr. 101, Gem. Maxhutte-Haidhof, eine
Kindertagesstatte zu errichten. Nach dem jetzigen Planungsstand ist fiir die Erweiterung der
Grundschule ,Maximiliansschule” eine Verlegung des Allwetterplatzes erforderlich. Auf dem
oben genannten Spielfeld soll dort ein entsprechender Ersatz fiir den Allwetterplatz

entstehen.

Die Kapazitaten der derzeit bestehenden Kindertagesstdtten im Stadtgebiet sind erschopft. Auf
Grund der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung ist die Errichtung eines weiteren

Kindergartens erforderlich um den Bedarf zu decken.

Weiterhin ist eine Erweiterung der bestehenden Grundschule geplant. Diese erstreckt sich
auch auf den bisherigen Allwetter-Sportplatz im Nord-Osten der Stadthalle. Deshalb ist ein

Ersatz flir diesen Platz in der unmittelbaren Nahe erforderlich.
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Mit dem Bebauungsplan ist deshalb beabsichtigt, Bauflachen fiir die Errichtung einer

Kindertagesstatte sowie eines Allwetter-Sportplatzes bereit zu stellen.

Der beplante Bereich wird derzeit nicht bespielt und auch in Zukunft werden die vorhandenen
zwei FulRballplatze ausreichend sein. Somit steht mit dem vorgesehenen FulRballplatz eine

geeignete Flache fir die geplanten Nutzungen zur Verflgung.

Mit der Ausweisung der Sondergebiete soll die Attraktivitdt der Stadt Maxh(itte — Haidhof
auch fir die Zukunft gesichert werden. Um das Gebiet einer diesen entwicklungsplanerischen
Zielsetzungen entsprechenden Nutzung zuzufiihren und um dabei die erforderliche
stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes

erforderlich.

Alternativprifung

Es wurden verschiedene Standorte im Stadtgebiet der Stadt Maxhtte-Haidhof gepriift.
Nach derzeitiger Situation kann der Siedlungsschwerpunkt 6stlich des Stadtparkes
verzeichnet werden. Die Stadt Maxhiitte-Haidhof wird sich auch weiterhin in dieser
Richtung entwickeln, deshalb liegt hier eine bedarfsgerechtere Situierung vor als an anderen

Standorten. Die Lage an den beiden Kreisstralen SAD 5 und SAD 8 ist vorteilhafter.

Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem im Parallelverfahren
durchzufiihrenden Anderungen des Flichennutzungsplanes entwickelt. Entsprechend dem
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet fiir einen Sportplatz und eine
Kindertagesstatte festgesetzt.

Das Mal} der hochstzuldssigen GeschoRflachenzahl in den Sondergebieten wird auf 1,2
festgesetzt. Es wird weiterhin eine offene Bauweise mit max. 2 Vollgeschossen sowie eine

Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Stadtebauliche Einbindung

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen mit dem Ziel, die geplanten Anlagen vertraglich in

die vorhandene Gesamtsituation einzufligen.

- Um den Flachenverbrauch zu minimieren wurden die Obergrenze fiir die
Grundflachenzahl nach BauNVO festgesetzt. Dadurch kénnen die geplanten Vorhaben
moglichst kompakt realisiert werden und es wird moglichst wenig der umgebenden Park-
und Grinflachen in Anspruch genommen.

- Mit einer GFZ von 1,2 wird eine maRvolle Hohenentwicklung unter Beriicksichtigung des

Orts- und Landschaftsbildes gewahrleistet.
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- Da keine pragende Bebauung im direkten Umfeld vorhanden ist, sind als Dachformen
Flachdach, Pultdach, Tonnendach oder Satteldach zuldssig um eine stimmige
Entwurfslosung der Kindertagesstatte zu ermoglichen.

- Bepflanzungen des Grundstiickes in den Randbereichen und Begriinung der nicht
liberbauten Flachen zur Gliederung der Bauflachen und Verbesserung der

kleinklimatischen Verhaltnisse.

VerkehrserschlieRung

Die Zufahrt des Bebauungsplangebietes erfolgt von der KreisstralRe SAD 5 Uber die
bestehende Umfahrung der Grundschule. Ein Teil der Zufahrt verlauft Gber FlurNr. 100/3, das
ebenfalls im Besitz der Stadt Maxhiitte-Haidhof ist. Uber diese Zufahrt ist beabsichtigt, die An-
und Ablieferung, Miill, Feuerwehr- und Rettungszufahrt sowie den Unterhalt des
Allwetterplatzes abzuwickeln.

Die Zufahrt fiir den Hol- und Bringverkehr sowie die Mitarbeiter der Kindertagesstatte erfolgt
Uber die KreisstralRe SAD 8. Hier konnen die bestehenden Parkplatzanlagen in Anspruch
genommen werden. Es ist beabsichtigt, vom Parkplatz aus einen FulBweg zum Haupteingang
der Kindertagesstatte anzulegen.

Dadurch ist gewahrleistet, dass der Eingriff in den Stadtpark (festgesetzt als ,,Flache zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft und Natur”) minimiert ist.

Eine genauere Darstellung des Wegekonzeptes im Umgriff des B-Planes ist aus dem
Masterplan fiir den Bereich Stadthalle, Grundschule mit Erweiterung und Stadtpark zu
entnehmen:
- Eltern und Mitarbeiter (iber die 6ffentlichen Parkpléitze im Siidosten des Stadtparks; von dort
aus Wegstrecke zu Fuf
- Feuerwehr
Feuerwehrzufahrt von der Regensburger Strafie beim Stadtweiher (SAD 5) mit
Wendehammer am Ende bei Kindertagesstdtte; der Weg existiert bereits asphaltiert mit
einer Breite von 2,70 m zuziiglich Bankett und muss ca. 20m bis zum kiinftigen
Wendehammer verléngert werden.
Die Befahrbarkeit ist aus Sicht der Feuerwehr ausreichend.
- Miillentsorgung
Die Miillentsorgung (Anfahrt mit dem Miillfahrzeug) fiir Grundschule und kiinftige

Kindertagesstdtte wurde als ausreichend befunden (Abmessungen Wendekreis mind. 20 m).
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Telekomunikation wird durch die jeweiligen
Versorgungsunternehmen gesichert. Die Medien liegen in der Kreisstralle SAD 5 und kdnnen
Uber Flur-Nr. 100/3, das ebenfalls im Besitz der Stadt Maxhutte-Haidhof ist, zum Plangebiet

geflihrt werden.

Zur Wasserversorgung wird entlang des neu geschaffenen Parkplatzes eine neue

Trinkwasserleitung verlegt.

Die Einleitung des Schmutzwassers kann in den 6ffentlichen Sammelkanal in der KreisstraRe

SAD 5 erfolgen.

Das Oberflachenwasser ist soweit moglich auf dem Grundstiick zu versickern bzw. wird mittels
Zuleitung in den nahegelegenen Teich im Stadtpark erfolgen. Auf eine moglichst eingriffsarme

Ausfihrung ist zu achten.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Schallschutz

Da von der neuen Nutzung als Allwetterplatz sowie Kindertagesstatte keine wesentliche

Veranderung der Larmemissionen im Vergleich zur bisherigen Nutzung als FuRballplatz zu

erwarten ist, wird auf weitere Untersuchungen verzichtet.

Baugrundbeschaffenheit

Insgesamt wurden 6 Bohrungen bis 6 m Endtiefe ausgefihrt. In keiner der Bohrungen waren
irgendwelche Hinweise auf Hohlrdume, untertdgigen Bergbau etc. festzustellen. Dies wird
durch die Literatur bzw. die historische Analyse wie auch durch den geotechnischen Bericht

der Baugrund-Institut WinkelvolR GmbH mit Datum 25.09.2019 bestatigt.

Hinsichtlich des Baugrundes lassen die vorgefundenen Bodenprofile eine Einteilung in
Homogenbereiche fiir den Erdbau nach DIN 18300 wie folgt zu: Schicht 1 Mutterboden
(Homogenbereich A), Schicht 3 Sand, schwach schluffig (Homogenbereich B) und Schicht 4

Feinsand (Homogenbereich C).

Der erwdhnte geotechnische Bericht der Baugrund-Institution WinkelvolR GmbH stellt hierbei
fest, dass ein relativ homogener Baugrund vorliegt. Hinweise auf Fehlstellen im Baugrund
durch bergbauliche Beeinflussungen wurden bis auf die anvisierte Tiefe von 6 m u. GOK nicht

vorgefunden.

Nach Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze sind alle Priif- und MaRRnahmewerte eingehalten.

Nach Wirkungspfad Boden-Mensch sind keine Prifwerte Gberschritten. Ein Cadmium Prifwert
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von 2 mg/kg TM wurde bei allen Proben eingehalten.
Die Analytik nach EPP lasst eine Deklaration als Z 0 Material zu.
Bei MP2 wurde lediglich ein leicht erh6hter pH-Wert festgestellt. Dieser ist geogen bedingt

und schlieRt eine Einstufung als Z 0 nicht aus.

Freileitungen

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes soll durch ein Verbot von Freileitungen in der

Bebauungsplansatzung eingeschrankt werden.

Grinordnung

Trotz der zwangsldufig erforderlichen Uberbauung und Versiegelung gilt es dennoch, die
Mindestanforderungen des Bodenschutzes umzusetzen. Hierzu gehért zunachst der Schutz vor
Vernichtung bzw. Vergeudung von Oberboden. Wo keine baulichen Verdnderungen
stattfinden, ist der natlirliche Bodenaufbau zu erhalten. Insbesondere hier sind auch
Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtungen zu vermeiden. Dies gilt im vorliegenden Fall in

besonderem MaRe fiir die AuBenspielflachen und die sonstigen Griinflachen.

Durch die Festsetzung von Schutzzonen zu Ver- und Entsorgungstrassen sowie von
Mindestabstdanden zum Fahrbahnrand soll dafiir Sorge getragen werden, dass
Geholzpflanzungen nicht in Konkurrenz zu technischen Einrichtungen stehen und deshalb
spater wieder beseitigt werden mussen.

Die Einhaltung von Grenzabstdnden dient in erster Linie der Vermeidung nachbarschaftlicher
Konflikte.

Die in den Randbereichen, z.T. unmittelbar angrenzenden Gehdlzbestdande sind dauerhaft zu
erhalten und, soweit erforderlich, durch SchutzmaRnahmen nach DIN 18920 vor
Beschadigungen zu schiitzen.

Zur Durchgriinung des Geldndes der Kindertagesstatte sind mindestens 8 Laubbdaume zu

pflanzen.

Zur Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe sind Ausgleichs-/KompensationsmaR-
nahmen in einem Umfang von ca. 3.111 m? durchzufiihren (gemé&R der naturschutzrechtlichen
Bilanzierung in Kap. B) des Umweltberichts). Die hierflr erforderlichen MaRnahmen werden in
den textlichen Festsetzungen (Ausgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung) und im

Ausgleichsbebauungsplan dargestellt.

Lage der Fléche, derzeitiger Zustand

Die im Eigentum der Stadt Maxhitte-Haidhof befindlichen Flachen (slidwestlich des
Ortsrandes von Maxhutte-Haidhof), Flur-Nr. 192/2 der Gemarkung Maxhiitte-Haidhof, waren

bisher Bestandteil des Tagebaus Rohrhof I. Die bereits vollstandig verkippten Flachen wurden
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teilweise der Stadt Maxh(tte-Haidhof (ibereignet, u.a. auch die Flur-Nr. 192/2. Es wurde

bereits eine vegetationsfahige Bodenschicht aufgebracht.

Geplante MalRhahmen

Es ist ein Laubmischwald gemal den textlichen Festsetzungen durch Pflanzung zu begriinden.

Die erforderlichen Pflege- und Entwicklungsmalnahmen sind Bestandteil der MaRRnahmen.

Anrechnung als Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen

5.185 m? (tatsachliche FlachengréRe) x Faktor 0,6 =3.111 m?

(= anrechenbare Ausgleichs-/Ersatzfliche)

Ein Faktor von 0,6 wurde bei der letzten Anrechnung (FFW-Haus Winkerling) abgesprochen
und wird auch vorliegend zum Ansatz gebracht. Es bestehen zwar gewisse
Rekultivierungsverpflichtungen auf der Flache; durch die Laubwaldbegriindung wird jedoch
eine sehr hochwertige KompensationsmaRnahme umgesetzt, so dass eine Anrechnung mit

Faktor 0,6 angemessen ist.

aufgestellt: Maxhitte-Haidhof, den

Der Stadtrat hat am ...............c............... die obige Begriindung vom 15.10.2019 zum Bebauungsplan
»Sondergebiet Gemeinbedarfsflache — soziale Zwecke — Kindertagesstatte mit Allwetterplatz Prinz

Ludwig” vom 26.09.2019 beschlossen.

Maxhitte-Haidhof, den

STADT MAXHUTTE-HAIDHOF

Dr. Susanne Plank
1. Burgermeisterin



