Zusammenfassende Erkldrung nach § 10a (1) BauGB fiir den Bebauungsplan

»Sondergebiet Gemeinbedarfsflache — soziale Zwecke — Kindertagesstatte mit
Allwetterplatz Prinz Ludwig”

Der Stadtrat/Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.07.2019 gemdR §2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Mit Beschluss des Stadtrats vom 28.11.2019 ist der Bebauungspian gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 26.09.2019 als Satzung beschlossen worden.

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Sondergebiet Gemeinbedarfsflache
—soziale Zwecke — Kindertagesstatte mit Allwetterplatz Prinz Ludwig” der Stadt Maxhiitte-
Haidhof ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtskraftig
geworden.

Im Zuge des Planverfahrens wurde eine Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), eine Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB)
durchgefiihrt (§§ 2 — 4 BauGB). Die vorliegende zusammenfassende Erklarung auf der
Grundlage von § 10a Abs. 1 BauGB enthilt die Zusammenfassung liber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden.

1. Planungsanlass, Alternativen, Plangebiet
Die Kapazititen der bestehenden Kindertagesstdtten im Stadtgebiet sind erschopft.
Auf Grund der prognostizierten Bevélkerungsentwicklung ist die Errichtung eines
weiteren Kindergartens erforderlich, um den Bedarf zu decken.
Weiterhin ist eine Erweiterung der bestehenden Grundschule geplant. Diese erstreckt
sich auch auf den bisherigen Allwetter-Sportplatz im Nord-Osten der Stadthalle.
Deshalb ist ein Ersatz fiir diesen Platz in der unmittelbaren Nahe erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan wird das Baurecht fiir die Fldchen zur Errichtung einer
Kindertagesstitte sowie eines Allwetter-Sportplatzes bereit gestellt.

Der beplante Bereich wurde seit mehreren Jahren nicht bespielt und es werden auch
in Zukunft die vorhandenen zwei FuBballpldtze ausreichend sein.

Mit der Ausweisung der Sondergebiete wird die Attraktivitdt der Stadt Maxhiitte —
Haidhof auch fiir die Zukunft gesichert werden.

Es wurden verschiedene Standorte im Stadtgebiet der Stadt Maxhutte-Haidhof
gepriift. Dabei ist der Siedlungsschwerpunkt &stlich des Stadtparkes verzeichnet



worden. Die Stadt Maxh(itte-Haidhof wird sich auch weiterhin in dieser Richtung
entwickeln, deshalb liegt hier eine bedarfsgerechtere Situierung vor als an anderen
Standorten. Die Lage an den beiden KreisstraRen SAD 5 und SAD 8 ist vorteilhafter.

Das Plangebiet liegt norddstlich der bestehenden Grundschule ,Maximilianschule” und
umfasst den ehem. &stlichsten FuRballplatz des FC Maxh(itte-Haidhof e.V., Teilflache
der FI.-Nr. 101, Gem. Maxhiitte-Haidhof. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 0,7 ha (Sondergebiet Sportplatz ca. 0,2 ha und Sondergebiet
Kindertagesstitte ca. 0,5 ha) und wird im Nordwesten durch die Bschung zum
mittleren (= zweiten) FuRballspielfeld begrenzt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) wurden die

einzelnen Schutzgiiter hinsichtlich ihrer derzeitigen Auspragung erfasst und bewertet.
Die Auswirkungen durch das Vorhaben wurden in einem Umweltbericht mit spezieller
artenschutzrechtlicher Priifung im Einzelnen schutzgutbezogen untersucht und
dargelegt. Die nachfolgenden Schutzgiter wurden einer genauen Betrachtung
unterzogen:

- Mensch einschlieRlich menschlicher Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige Sachgiter
- Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdaume, biologische Vielfalt

- Landschaft

- Boden, Flache

- Wasser

- Klima und Luft.

Die sich aus den Untersuchungen ergebenen voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen sind in dem der Begriindung beiliegenden Umweltbericht,
welcher ein gesonderter Teil der Begriindung ist (§ 2 a Satz 3 BauGB), beschrieben und
bewertet (siehe Kapitel 6 des Erlduterungsberichts).

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen auRerhalb des
Geltungsbereichs des parallel aufgestellten Bebauungs- und Griinordnungsplans
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf Flur-Nr. 192/2 der Gemarkung Maxhiitte-
Haidhof.

Zu nidheren Einzelheiten beziiglich der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen darf auf die

Festsetzungen und die Begriindung zur Griinordnung verwiesen werden.
Insgesamt wurden die bewihrten Priifverfahren (Geldandebegehung, Erfassung und
Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen) eingesetzt und vorhandene Daten wie
Biotop- und Artenschutzkartierung sowie die Daten des Umweltatlas Bayern zu
Geologie, Boden usw. ausgewertet.



Da das Vorhabensbereich im verliehenen Braunkohlegrubenfeld ,,Prinz Ludwig* liegt,
wurde eine Baugrunduntersuchung erstellt, in der entsprechende Vorgaben zur
Bebauung ausgearbeitet wurden.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP, Kap. 8 des Erlduterungsberichts)
wurden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) beziiglich der gemeinschaftsrechtlich

geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV, FFH-Richtlinie)
sowie der ,Verantwortungsarten” nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das
Vorhaben erfiillt werden kdnnen, ermittelt und dargestellt. Von den in Bayern
vorkommenden, europdisch geschitzten Arten wurden im Planungsgebiet und seinem
nahen Umfeld Arten nachgewiesen, die dort auftreten oder potenziell auftreten
kénnen. Die projektbedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse sind so gering, dass die
okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt wird, und eine Verschlechterung der Erhaltungszustinde der
lokalen Populationen nicht entsteht. Letztlich kommt die Priifung zu dem Ergebnis,
dass bei allen zu priifenden Arten keine Tatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Weitgehende Schutz-, CEF- und
VermeidungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Im Ergebnis kommt der Umweltbericht zu der Erkenntnis, dass auf die zu priifenden,
0.g. Schutzgliter durchwegs nur geringe Auswirkungen zu erwarten sind.

Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
31.07.2019 bis 06.09.2019 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2019 wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2019 bis 25.11.2019
offentlich ausgelegt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen ergingen keine Einwendungen bzw.
Stellungnahmen von Biirgern.



Beriicksichtigung der Behdrdenbeteiligung und Ergebnis der Abwagung

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrde und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
31.07.2019 bis 06.09.2019 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.09.2019 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 31.07.2019 bis 06.09.2019 beteiligt.

Die Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen wird nachfolgend
zusammenfassend erldutert. Alle Stellungnahmen und deren
Abwagungen/Wirdigungen sind den Protokollen der Stadtratssitzungen zu
entnehmen. '

e Wasserwirtschaftsamt Weiden:
Keine Einwendungen

e Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schwandorf:
Keine Einwendungen;

e Bayernwerk Netz GmbH:
Hinweise zu den angrenzenden Freileitungen und allgemeine Hinweise. Die
Anregungen sind soweit relevant beachtet.

e Stadt Teublitz:
Keine Einwendungen

e Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern:
Der Geltungsbereich befindet sich in unmittelbarer Nahe eines risskundigen
Braunkohletiefbaus der Zeche Ludwig. Die im geotechnischen Bericht des
Baugrundinstitutes WinkelvoR GmbH empfohlenen MindestmaRnahmen zur
Sicherung des Bauwerkes sind zu beachten.
Die Anregungen wurden beachtet.

e Regierung der Oberpfalz — Hohere Landesplanungsbehdrde:
Die Planung ist auf Grund der anzunehmenden Synergieeffekte (z.B.
gemeinsame Nutzung von Stellpldtzen im Bereich des Stadtparks, gemeinsame
Nutzung des Allwetterplatzes mit der Grundschule) und der weitestgehenden
Nutzung des vorhandenen Wege- und StraRennetzes sowie der Nachnutzung
einer bereits anthropogen veranderten Flache (mit vollig verandertem
Bodenaufbau und deutlichen Anbdschungen zur natirlichen Geldndeh&he an



drei Seiten) als flichensparend im Sinne des Grundsatzes des
Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) 3.1 ,Fldchensparen” anzusehen.
Auch kann die Distanz von ca. 45 m zum Schulgeldnde bzw. zum geplanten
Erweiterungsgebiude der Maximiliansschule unter Berlicksichtigung der
topographischen Verhiltnisse vor Ort als angebunden im Sinne des LEP-Ziels
3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung — Angebindegebot” bewertet werden.

Dem Innenentwicklungsgebot nach LEP-Ziel 3.2 ,,Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung®, welches einer kompakten Siedlungsentwicklung (Siedlung
der kurzen Wege) und der Auslastung der Infrastruktur dient, trigt das
Vorhaben im Hinblick auf das Vorliegen einer ,faktischen”
Innenentwicklungslage, der sich bietenden Synergieeffekte und er zentralen
Lage des Standorts zu den am Hauptort bestehenden und geplanten
Siedlungsflichen ebenfalls ausreichend Rechnung.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung werden daher insgesamt keine
Einwendungen gegen die Planung erhoben.
Die Anregungen wurden beachtet.

e Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schwandorf:
Keine Einwendungen gegen die Bauleitplanungen; hinsichtlich der
KompensationsmaBnahmen wird um frithzeitige Abstimmung gebeten, um die
standortlichen Gegebenheiten bestmdglich beriicksichtigen zu kénnen.

e Landratsamt Schwandorf — Untere Naturschutzbehdrde:
Die Ausgleichsflichen sind zeitnah anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.
Die Ausgleichsflichenplanung wird akzeptiert. Externe Grundstiicke miissen
dinglich gesichert werden.
Die Anregungen werden beachtet. Ausgleichsflachen werden auf den
stadteigenen Flichen entsprechend den Vorgaben den Unteren
Naturschutzbehorde auf Dauer angelegt.
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