www.maxhuette-haidhof.de MaXhUtte .l. Haid hOf

EEs————— 0 Eine Stadt zeigt Gesicht. ~-

BEKANNTMACHUNG 07.02.2018

24.Anderung des Flichennutzungsplanes
und gleichzeitige Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplanes ,,Haidwiesen (WA)“;
erneute offentliche Auslegung gem. § 4 Abs. 3 BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat von Maxhitte-Haidhof hat in seiner Sitzung am 26.01.2017 beschlossen, dass
eine Wohnbebauung auf einer Flache von ca. 1,8 ha bestehend aus den Flurnummern
1765, 1765/3, und 1765/4 (Teilflache), jeweils Gemarkung. Maxhutte-Haidhof ermdoglicht
werden soll.

Im Siden ist jenseits der Prof.-Kurt-Huber-Stralle ein Kfz-Handel mit Werkstatt gelegen.
Aufgrund dessen soll zum Betrieb hin eine Larmschutzeinrichtung zum Schutz des im
Norden geplanten allgemeinen Wohngebiets geschaffen werden.

Nach dem jetzigen Konzept soll im Siden ein Bungalow-Quartier entstehen, an der
Nordhalfte des Westrandes (zur Bahnlinie) sollen 3-geschossige Gebaude, im dbrigen
Baugebiet sollen 2-geschossige Gebaude ermoglicht werden.

Im Flachennutzungsplan ist diese Flache derzeit als landwirtschaftliche Flache dargestellt
und musste daher in ein allgemeines Wohngebiet geandert werden. Hierzu ist die
Durchfiihrung eines Anderungsverfahrens notwendig. Gleichzeitig ist die Erstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes im Parallelverfahren erforderlich, um rechtskraftig
Wohnbauparzellen ausweisen zu kdnnen.

Der Geltungsbereich wird im Siden durch die Ortsstralbe ,Prof.-Kurt-Huber-Stral3e” und im
Osten durch die Ortsstrale ,Leonberger Stralle“ begrenzt. Im Westen endet der
Geltungsbereich an der Grenze zum Einzelanwesen Prof.-Kurt-Huber-Stralle 2,
Flurnummer 1771, Gemarkung Maxhitte-Haidhof und dem Béschungsgelédnde zur
Bahnlinie Regensburg-Weiden mit aufgeschuttetem Wall, Flurnummer 1770, Gemarkung
Maxhitte-Haidhof. Der nordliche Abschluss des Geltungsbereichs reicht bis zur (oberen)
Leonberger Stralle zwischen Bahnbriicke und Einmindung Fischbacher Stralle.

Um den naturschutzrechtlichen Erfordernissen gerecht werden zu kdénnen, wurde das
Landschaftsarchitekturbliro Blank, Pfreimd, mit der Erstellung eines Grinordnungsplanes
einschliel3lich Umweltbericht beauftragt. Unter Berlicksichtigung der rechtlichen Vorgaben
wurde auch eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefuhrt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Im Umweltbericht wurde auch erarbeitet und dargelegt, welche
Ausgleichsmal3nahmen flr den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich werden.
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Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.07.2017 die vorliegenden Entwirfe des Ing.-Blros
Preihsl + Schwan, Burglengenfeld, mit Umweltbericht durch das Landschaftsarchitekturbiiro
Blank, Pfreimd, gebilligt und den Auslegungsbeschluss gefasst. Die Auslegung fand in der
Zeit vom 27.12.2017 bis einschlief3lich 28.01.2018 statt.

Auf Grund vorliegender Stellungnahmen wurden die Entwiirfe der 24.
Flachennutzungsplandnderung mit Umweltbericht und der Bebauungsplan mit
Begriindung dahingehend geandert, dass eine Versickerung zur weitgehenden Pflicht
gemacht wird und die Stauraumkanidle im Mischsystem innerhalb des
Geltungsbereichs nunmehr bis zum Ubergabepunkt in das Bestandskanalnetz
(Mischsystem) als Trennkanalisation ausgefiihrt werden. Daneben wird in
Erlauterungsbericht und Begriindung die umfangliche Darstellung des
Flachenbedarfsnachweises fiir die Notwendigkeit der Bauleitpldne erganzt.

Die nochmalige Anderung Flachennutzungsplan mit Erlauterungsbericht sowie des

Bebauungsplans mit textlichen Festsetzungen, Begriindung und integrierter Grinordnung
mit Umweltbericht liegen in der Zeit vom

16.02.2018 bis einschl. 07.03.2018

im Rathaus, Bauamt (Zimmer-Nr. 103) 1. OG wahrend der allgemeinen Dienststunden
zur offentlichen Einsichtnahme aus.
Dienststunden Rathaus:

| Mo — Fr 8:00-12:00 |[MoundMi 14:00 —16:00 |Diund Do 14:00 - 16:30 |

Der barrierefreie Eingang ins Rathaus mit Zugang Aufzug befindet sich auf der Riickseite
des Gebaudes; barrierefreier Zugang in das Auslegungszimmer besteht lber Zimmer-Nr.
104.

Neben den genannten Planunterlagen sind derzeit folgende Arten umweltbezogener
Informationen far den Geltungsbereich der Flachennutzungsplan- und
Bebauungsplanadnderung verfigbar bzw. bekannt und liegen zur Einsichtnahme vor:
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Schutzgtiter Art der Informationen

Mensch Stellungnahmen: - Privateinwendung zu Gewerbelarm

- Deutsche Bahn AG zu
(Bahnverkehr)

- Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz zu
Gewerbelarm

- Untere Immissionsschutzbehorde am
Landratsamt Schwandorf zu Gewerbe- und
Verkehrslarm (Bahnverkehr)

- Schalltechnische Untersuchung zu Gewerbe-
und Verkehrslarm (Bahnverkehr)

- Erschitterungs- und Sekundarschalltechnische
Untersuchung zu Verkehrslarm (Bahnverkehr)

Verkehrslarm

Gutachten:

Pflanzen und | Stellungnahmen: - Untere Naturschutzbehdérde zu Artenschutz,

Tiere Geholzabstand und dkologischem Ausgleich
Gutachten: -keine-
Boden und | Stellungnahmen: - Bodenschutz am Landratsamt Schwandorf zu
Wasser Altlasten und Munitionsresten
- Bergamt Nordbayern zu Altbergbau
Gutachten: - Geomagnetische Feld-Anomaliedetektion zu
Altbergbau und Munitionsresten
Kultur- und | Stellungnahmen: -keine-
Sachguter
Gutachten: -keine-
Landschaftsbild | Stellungnahmen: -keine-
und Erholung
Gutachten: -keine-

Die Bekanntmachung und Planungsunterlagen zu diesem Verfahrensschritt sind auch auf
der Homepage der Stadt Maxhutte-Haidhof www.maxhuette-haidhof.de unter ,Wirtschaft &
Bauen® im Bereich ,Bauen und Planen aktuell* einsehbar.

Wahrend der Auslegung kénnen Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden. Nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen konnen bei der
Beschlussfassung fiir die Bauleitplane unberiicksichtigt bleiben. In Bezug auf die
Flachennutzungsplandnderung ist eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach
§ 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen konnen.
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Angeschlagen am: 08.02.2018

. Susanne Plank
Abgenommen am: 08.03.2018 1. Burgermeisterin



