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Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan
Stadt Maxhutte-Haidhof

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Zusammenfassung Einwendungen und Anregungen zu Anderungsflachen /
Zusammenfassung allgemeine Hinweise und Anregungen

Einflhrung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind eine Vielzahl von
Stellungnahmen mit Anregungen und Einwendungen sowohl zur Gesamtkonzeption des Fla-
chennutzungsplanes als auch zu einzelnen Entwicklungsflachen eingegangen. Zur Vorberei-
tung einer sachgerechten und nachvollziehbaren Behandlung im Rahmen der Abwagung sind
die Erkenntnisse aus der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in den folgenden
Ausfihrungen zunéchst in Themenblécke zusammengefasst (Teil A). In Teil B werden die je-
weiligen Hinweise und Einwendungen zu den einzelnen Entwicklungsflachen stichpunktartig
aufgeflihrt. Zu den einzelnen Flachen erfolgt eine fachliche Beurteilung der betroffenen Be-
lange verbunden mit einem Beschlussvorschlag. In Teil C werden die Stellungnahmen der
Behdorden nach § 4 Abs.1 BauGB aufgefiihrt und in Teil D die Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB. Die inhaltliche Auseinandersetzung (Abwéagung) mit den ein-
gegangenen Belangen erfolgt in Teil A und B, sodass separate Abwagungsvorschlage zu den
einzelnen eingegangenen Stellungnahmen nicht erforderlich sind. Im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB kann die Behandlung der Stel-
lungnahmen gebindelt erfolgen.

Teil A

Stellungnahmen allgemein

Erlauterung der farbigen Kennzeichnung:

Trager offentlicher Belange/Offentlichkeit
Zitat Stellungnahme

Beschlussvorschlag zur Abwagung

1. Bauflachenbedarf — Potenziale der Innenentwicklung und bedarfsorientierte
Bauflachenausweisung

Fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes erfolgte eine Bedarfsberechnung fir den
Wohnbaulandbedarf. Stellungnahmen zur Ermittlung des Bauflachenbedarfes und der beste-
henden Potentiale der Innenentwicklung erfolgten durch die Regierung der Oberpfalz, dem
Regionalen Planungsverband sowie durch Landesbund fiir Vogelschutz.
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Allgemeine Siedlungsentwicklung

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehdérde

»+Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit

[...] Vor diesem Hintergrund sollte sich die weitere Siedlungsentwicklung der Kommune ins-
besondere auf den durch die Ortsteile Maxhiitte, Haidhof und Deglhof gebildeten Kernsied-
lungsbereich der Kommune und die gro3eren Ortsteile Leonberg und Pirkensee konzentrieren,
wobei auch Leonberg und Pirkensee - trotz ihrer Gré3e - im Hinblick auf gering ausgebildete
(Nah-)Versorgungsstrukturen fiir grof3ere Siedlungserweiterungen nur als bedingt geeignet
angesehen werden.

Kleinere Ortsteile und Splittersiedlungen bzw. funktionsarme Wohn- oder Dorfgebiete in der
landlichen Peripherie sollten demgegeniber méglichst nicht erweitert werden, da eine Verfes-
tigung bzw. Erweiterung dieser Siedlungsstrukturen keiner nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung entspricht. [...] So sind gerade in vergleichsweise abgelegenen Ortsteilen stadtebau-
liche Miss-stdnde zu erwarten, wenn nicht schon vorhanden (z.B. vermehrter Gebaudeleer-
stand in Folge der zunehmenden Uberalterung der Gesellschaft, ein Funktionsmangel in Folge
fehlender Einkaufsmaoglichkeiten, arztlicher Versorgung usw. mit verstarkter Verkehrsbelas-
tung durch Individualverkehr).

Im Hinblick darauf, dass die Ausweisung von Siedlungsflachen vorhandene oder zu schaf-
fende Anschlisse an das offentliche Verkehrsnetz beriicksichtigen soll (vgl. LEP-G 3.1.2 -
Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung), wére im Fall von Siedlungserweiterungen
aul3erhalb des Kernsiedlungsbereichs — neben einer Verbesserung der Versorgungsstruktu-
ren - eine Verbesserung der jeweiligen OPNV-Anbindung anzustreben. [...]

Zur Siedlungsdichte [...]:

In diesem Zusammenhang wére in den Unterlagen noch eine Aussage dahingehend zu treffen,
welche durchschnittliche Siedlungsdichte im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes fir
das gesamte Gemeindegebiet erreicht werden soll; welche dann konsequenterweise in der
Bedarfsberechnung ihren Niederschlag finden misste. [...]

~Einer flachensparenden Bauweise ist Vorrang einzurdumen.”

Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord

»oiedlungs-, Verkehr- und Sozialwesen

[...] Gunstige Voraussetzungen fur verstarkte Siedlungstatigkeit bestehen insbesondere dort,
wo die erforderlichen ErschlieBungs-, Versorgungs- und Folgeeinrichtungen ohne unverhalt-
nismanig hohen Aufwand bereitgestellt werden kdnnen. Dies sind in der Regel die Hauptsied-
lungseinheiten der Gemeinden. Durch eine Konzentration auf Hauptsiedlungseinheiten, ins-
besondere der Zentralen Orte, werden Infrastruktureinrichtungen in der Regel besser ausge-
lastet und giinstige Voraussetzungen fur einen leistungsfahigen offentlichen Personennahver-
kehr geschaffen [...].

Vor diesem Hintergrund sollte eine Konzentration der Siedlungsentwicklung insbesondere auf
die groReren Ortsteile Maxhiitte, Haidhof und Leonberg erfolgen. Die geplanten Wohnbaufla-
chen in den kleineren, infrastrukturell weniger gut ausgestatteten Ortsteilen Pirkensee, Ziegel-
hitte, Roding und MefRnerskreith sollten aus regionalplanerischer Sicht nochmals geprift wer-
den. Sofern an diesen festgehalten wird, sollten Anstrengungen unternommen werden, die
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jeweilige OPNV-Anbindung weiter zu verbessern. In diesem Zusammenhang wird auf den
Grundsatz RP 6 B 1X 1.5 verwiesen, wonach bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete ver-
starkt auf die ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr geachtet werden soll.*

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

[...] .Der Geschosswohnungsbau ist mindestens im Bereich des Kernortes zu forcieren.*

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Unter anderem aufgrund der Lage in kleineren Ortsteilen ohne gréRere Infrastruktur werden
die Flachen W14, W15, W16 und W18 aus der Darstellung des Flachennutzungsplans her-
ausgenommen. Die Entwicklungsflachen W2, W6, W8, W10, W11, W17 werden verkleinert.
Somit verringert sich der Umfang der Flachenneuausweisungen im Bereich Wohnen und kon-
zentriert sich vor allem auf den Hauptort Maxhitte-Haidhof. Um einen Beitrag zur Verkehrs-
wende zu leisten, soll in den kleineren Ortsteilen die OPNV-Anbindung verbessert werden.
Zudem soll die Versorgungsstruktur stickweise ausgebaut werden.

Die Bebauungsdichte fir die jeweiligen neuen Wohnbauflachen sind als Zielsetzung in der
Themenkarte ,Entwicklungsflachen® festgelegt. Die daraus resultierende Anzahl an Wohnun-
gen wird dem Wohnbaulandbedarf gegeniibergestellt.

Der Fokus fir bereits bestehende Wohngebiete soll vor allem auf der Innenentwicklung bzw.
dem SchlieRen von Baullicken liegen (siehe Kapitel Begriindung ,Leitbilder flir den Siedlungs-
raum®).

Die Siedlungsdichte im Stadtgebiet Maxhitte-Haidhof bis 2040 soll sich gegentiber dem Ist-
Zustand insgesamt erhdhen. Von einem genauen Zielwert einer durchschnittlichen Siedlungs-
dichte fiir das gesamte Stadtgebiet wird jedoch abgesehen, die Festlegung der Siedlungs-
dichte fir die einzelnen Entwicklungsflachen wird als ausreichend erachtet.

Durch eine verdichtete Bauweise (teilweise Geschosswohnungsbau) allen voran in der neuen
Ortsmitte von Maxhutte-Haidhof (siehe ISEK Maxhitte 2030) sowie in anderen integrierten
Lagen wird dem Gebot des Flachensparens Rechnung getragen. Bei neuen Wohnbauflachen
u.a. aullerhalb des Hauptortes sowie an den Ortsrdndern wird von einer Bebauungsdichte
Uber Doppelhauser oder Reihenhauser hinaus abgesehen, da dies dort aufgrund der ortsibli-
chen Siedlungsstruktur als stadtebaulich nicht vertraglich erachtet wird.

Innenentwicklung

Landratsamt Schwandorf Bauaufsicht

,burch einen sparsamen Umgang mit Siedlungsflachen muss den zunehmend an Bedeutung
gewinnenden Belangen des Bodenschutzes (Flachenversiegelung) Rechnung getragen wer-
den. [...]

Auch sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten mdg-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind nur dann zul&ssig, wenn Potenziale der Innenent-
wicklung nicht zur Verfigung stehen.”

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehérde

»ZU Innenentwicklungspotentialen (Kapitel B 4.1.2, Karte ,Innenentwicklungspotentiale®): Die
Kommune hat sich vertieft mit den Innenentwicklungspotentialen auseinandergesetzt, was zu
begrufRen ist. Nach den Unterlagen wurden 371 Baulticken identifiziert. Gegen die Annahme,
dass im Planungshorizont des Flachennutzungsplanes 50 % der Baulticken bis zum Jahr 2040
bebaut werden, werden keine Einwendungen erhoben [...].
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Es wird darauf hingewiesen, dass die derzeit im rechtskraftigen FNP ausgewiesenen Reser-
veflachen (Siedlungsflachen) bei der Neuaufstellung des FNP — soweit sie bei den Entwick-
lungsflachen erfasst sind - nicht als Innenentwicklungspotentiale zu berilicksichtigen sind. Die
vorgesehenen Entwicklungsflachen sollten dahingehend nochmals tberprift werden (z.B. die
Entwicklungsflache W 5 Wohnen-Gensbergerstralie).

Von hier aus ist nicht zu erkennen ist, inwieweit die Bauleitplanung “Wohnen und Einkaufen
an der NordgaustraRe“ bzgl. ihres Wohnbauflachenanteils als Innenentwicklungspotentialfla-
che in der Erhebung bericksichtigt ist. Da in diesem Gebiet zukiinftig eine Reihe von Wohnein-
heiten verortet/gebunden werden, ist die Flache bzw. die diesbezlglichen Wohneinheiten —
soweit nicht bereits erfolgt — als Innenentwicklungspotential ebenfalls vom ermittelten Bedarf
abzuziehen.

Andernfalls wére die Flache aus hiesiger Sicht als weitere Entwicklungsflache zu behandeln.
Der Sachverhalt ware insofern nochmals zu tberprifen und entsprechend zu bericksichtigen.

Aktivierungsstrategie (derzeit nicht explizit behandelt):

Im Rahmen der Unterlagen sollte die Kommune im Ubrigen darlegen, welche Bemiihungen
sie in den letzten Jahren unternommen hat, um Innenentwicklungspotentiale zu aktivieren und
welche Bemihungen in der Zukunft geplant sind.”

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

,Bedarf an Wohnraum und Gewerbeflachen

Die Stadt verfugt aktuell Gber 31,8 Hektar baureifes Land bzw. 371 Parzellen. Dies ist eine
beachtliche Zahl. Dennoch wird ein weiterer Bedarf von 874 Wohnungen zum Zieljahr 2040
formuliert.”

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die Erhebung der Innenentwicklungspotentiale wurde mit der Auswertung aktueller Luftbilder
vorbereitet und erfolgte durch eine Kartierung der Baulicken vor Ort.

Entwicklungsflachen werden in der Themenkarte Innenentwicklungspotentiale gemal der
Stellungnahme nicht mehr als Bauliicken dargestellt bzw. als solche gewertet.

Da fur den Bereich ,Wohnen an der Nordgaustral3e® bereits ein rechtsverbindlicher Bebau-
ungsplan besteht, werden die dortigen Bauparzellen als Baullicken (Innenentwicklungspoten-
tiale) dargestellt bzw. werden als solche gewertet und dem Bedarf entsprechend abgezogen.
Die Zahl der Baulucken betragt nach Berichtigung im Entwurf nun 424. Die Bedarfsberechnung
wird entsprechend angepasst.

Die bisherigen und zukiinftigen Aktivierungsstrategien der Stadt Maxhiitte-Haidhof werden in
der Begrindung ausgefuhrt. Die Stadt Maxhiitte-Haidhof hat in der Vergangenheit mithilfe von
Anschreiben und Ansprachen den Versuch unternommen, die Potentiale im Stadtgebiet zu
aktivieren. Auch sind zukinftig weitere Anschreiben bzw. Ansprachen geplant.
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Wohnbaulandentwicklung

Die Berechnung des Wohnbaulandbedarfes im Vorentwurf erfolgte auf folgender Grundlage:
Flachenmanagement Datenbank Bayern 2022, Erhebung Innenentwicklungspotentiale
TB|IMARKERT 2022

Berechnetes Ergebnis ist ein rechnerischer Bedarf bis 2040 von:
+ 831 Wohnungen aus der Bevilkerungsentwicklung

+ 229 Wohnungen aus dem Auflockerungsbedarf

- 186 Wohnungen aus Innenentwicklungspotentialen

Ziel ist eine Starkung der Kernorte sowie der innerértlichen Potentiale. Im Vorentwurf wurden
Bauflachen ausgewiesen — auch in den Ortsteilen — die von der Bedarfsberechnung nur be-
dingt gedeckt sind. Ziel war es daher auch aufgrund des Abwéagungsmaterials aus den Stel-
lungnahmen der vorliegenden Beteiligung eine Reduzierung der Flachen vorzunehmen.

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehdrde

»Zum Auflockerungsbedarf [...]:

Ob ein Auflockerungsbedarf angesetzt werden kann, lasst sich aus der Betrachtung der Bele-
gungsdichten in den letzten 10 Jahren ableiten. Die in den Unterlagen dargelegte Entwicklung,
(s. Seite 63 der Begriindung) deutet allerdings nicht auf eine Reduzierung sondern auf einen
Anstieg der Belegungsdichte in der Kommune hin. Damit ein zusatzlicher Auflockerungsbedarf
von hiesiger Seite anerkannt werden kann, misste eine Reduzierung der Belegungsdichte
belegt werden [...]. Eine Begriindung mit bundes- oder landesweiten Entwicklungen der Haus-
haltsgroRen wird im Ubrigen im Hinblick auf regionale Unterschiede als nicht sachgerecht an-
gesehen. [...]

Die auf S. 100 der Begriindung vertretene Auffassung der Kommune, wonach auch trotz Uber-
schreitung des ermittelten Bedarfs die dargestellten Planungsflachen als angemessen (im Hin-
blick auf zuklinftige Entwicklungen) erachtet werden, wird insofern nicht geteilt. [...]

Zur Bedarfsberechnung insgesamt:

Am Ende der Betrachtungen sollte eine Gegenlberstellung der errechneten Bedarfe mit den
aktivierbaren Innenentwicklungspotentialen (in ha) stehen. Allein aufgrund der sehr positiven
Bevdlkerungsentwicklung ist davon auszugehen, dass der Bedarf fur einen Grof3teil der vor-
gesehenen Wohnbauflachen nachgewiesen werden kann. Die Neuausweisung von insgesamt
58,2 ha erscheint allerdings als zu hoch. So Uberschreitet nach eigenen Angaben der Kom-
mune der Umfang der dargestellten Entwicklungsflachen (rund 58 ha) mit den dort verortbaren
Wohneinheiten den von ihr ermittelten Bedarf an Wohneinheiten [...]. [...]

Die Bauleitplanung steht im Hinblick auf die Bedarfsbegriindung fiir die vorgesehenen [...]
Wohnbauflachen insofern noch nicht mit den o.g. Erfordernissen der Raumordnung zur Sied-
lungsstruktur im Einklang und ist daher entsprechend zu tberarbeiten.*

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

»L...] Darin eingeschlossen sind 229 Wohneinheiten, die sich aus einem ,Auflockerungsbedarf*
ableiten. Wir weisen darauf hin, dass dieser Begriff nicht im BauGB definiert ist. Abgesehen
davon, ist diese Herangehensweise entschieden abzulehnen, da sie den immensen Flachen-
verbrauch in unserem Land immer weiter perpeturiert.”
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Der Anregungen wird gefolgt.

Im landlichen Raum ist ein Phanomen, welches mit dem Demographischen Wandel einher-
geht, dass dltere Paare oder Einzelpersonen in ihren Eigenheimen verbleiben, die zuvor
Wohnraum fir eine ganze Familie geboten haben. Erfahrungen zeigen, dass trotz Angeboten
zum Wohnungstausch oder éhnlichen Aktivierungskonzepten diese Menschen gern in ihrem
angestammten Wohnsitz bleiben méchten. Dadurch ist eine Verkleinerung der Haushalts-
groRe bei gleichzeitiger Zunahme der Wohnflache pro Kopf ein real existierender Trend, mit
dem auch Maxhutte-Haidhof konfrontiert werden wird. Dies ist bei der Betrachtung der Wohn-
entwicklung zu bericksichtigen.

Der sogenannte Auflockerungsbedarf stellt diesen Trend rechnerisch dar. Die Grol3e der
Wohnflache bzw. die Anzahl der Wohnungen wird bei gleichbleibender Bevdlkerung zuneh-
men. Mit einer Auflockerung von 0,2% p.a. wurde im Vorentwurf dargestellt, dass in den kom-
menden Jahren die Haushaltsgrof3e weiter abnehmen wird, ausgehend von dem relativ hohen
Wert in Maxhitte-Haidhof von 2,18 Personen pro Wohnung im Jahr 2020 und einer Entwick-
lung zu 2,10 Personen pro Wohnung im Planungshorizont des Flachennutzungsplans (Wert
fir 2040; bundesweiter Wert fir 2017: 1,99; Prognose fir 2040: 1,94).

Da die durchschnittliche Haushaltgré3e in Maxhutte-Haidhof jedoch stagniert bzw. in den letz-
ten Jahren sogar leicht gestiegen ist und somit eine derart starke Auflockerung, wie im Vor-
entwurf beschrieben, nicht unbedingt erwartbar erscheint, wird der Auflockerungsbedarf im
Entwurf auf 0,1% pro Jahr gesenkt, was zu einer Reduzierung des errechneten Wohnbauland-
bedarfs fuhrt.

Von einer gewissen Auflockerung in dem beschriebenen Umfang bis ins Zieljahr 2040 ist auf-
grund des bundesweiten Trends dennoch auszugehen. Der Trend der durchschnittlichen
Haushaltsgré3e der letzten Jahre in Maxhutte-Haidhof ist voraussichtlich auch durch die Neu-
ausweisung von Baugebieten und dem damit verbundenen Zuzug junger Familien bedingt.
Eine Alterung der Bevdlkerung in Maxhutte-Haidhof, welche die Konsequenz einer Auflocke-
rung nach sich ziehen wird, ist jedoch in den Statistiken der Bevélkerungsvorausberechnung
abzulesen (siehe Ausfuhrungen Begrindung).

Die Wohnbaulandbedarfsberechnung wurde unter Einbeziehung der oben genannten Punkte
sowie der Uberarbeitung der Innenentwicklungspotentiale wie folgt angepasst:

Im Jahr 2021:

12.027 Einwohner

Im Jahr 2040 bei einer Bevolkerungszunahme von 14,3 %:
Bevélkerung 13.725 Einwohner

Veranderung 2021 - 2040:
+1725 Einwohner

0,1 % des Wohnungsbestandes pro Jahr bei einem Aus-

Auflockerungsbedarf | . \vert von 461 Whg./1000 EW

+ 795 Wohnungen aus der Bevolkerungsentwicklung
+ 107 Wohnungen aus dem Auflockerungsbedarf
Bedarf an - 212 Wohnungen aus Innenentwicklungspotentialen
Wohnungen Annahme: mind. 50% k&énnen aktiviert werden

690 Wohnungen werden bis zum Jahr 2040 benétigt

Wohnbaulandbedarf

bis 2040 Es werden voraussichtlich 690 Wohnungen benétigt.
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Die Flachen W14, W15, W16 und W18 werden unter anderem aufgrund des fehlenden Bedar-
fes nach Wohnbauland aus dem Flachennutzungsplan entfernt. Die Entwicklungsflachen W1,
W2, W3, W6, W8, W10, W11, W17 werden entsprechend verkleinert. Insgesamt sieht die Kon-
zeption im Entwurf eine Ausweisung von 737 Wohnungen vor.

Gewerbliche Entwicklung

Der Flachenbedarf von Gewerbeflachen beinhaltet mitunter andere Einflussfaktoren als der
Wohnbaulandbedarf, einerseits da hier singulare Ansiedlungen oder auch Abwanderungen
groRerer Unternehmen ein verzerrtes Bild abgeben kdnnen und andererseits da sich wan-
delnde Standortfaktoren maf3geblichen Einfluss auf Betriebsansiedlungen haben. Zielsetzung
der Konzeption ist es daher ein Angebot an Gewerbeflachen mit unterschiedlichen Zielgruppen
vorzusehen und Flachen in einem sparsamen bzw. angemessenen Umfang auszuweisen.

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehoérde

,Die auf S. 100 der Begriindung vertretene Auffassung der Kommune, wonach auch trotz
Uberschreitung des ermittelten Bedarfs die dargestellten Planungsflachen als angemessen
(im Hinblick auf zukiinftige Entwicklungen) erachtet werden, wird insofern nicht geteilt.

[...] Auch der Bedarf an gewerblichen Siedlungsflachen ist mdglichst konkret und nachvoll-
ziehbar zu begrunden. Die vorliegende Begriindung, wonach im Hinblick auf eine positive Ent-
wicklung, Bevdlkerungsdruck und Wirtschaftswachstum ca. 25 % des Bestandes (100 ha) —
also 25 ha - bis zum Jahr 2040 zur Verfiigung gestellt werden sollten, gentigt dieser Anforde-
rung noch nicht.

So liegen hier keine Erkenntnisse vor, die einen Flachenansatz von 25 % begriinden. Auch
steht eine bedarfsunabhangige ,,Angebotsplanung“ — wie von Seiten der Kommune vertreten
(vgl. entsprechende Ausfuhrungen in der Begriindung, S. 100) - grundsatzlich nicht im Ein-
klang mit den o0.g. landesplanerischen Erfordernissen zum Flachensparen. Kernstlick der Be-
darfsbegriindung fiir gewerbliche Bauflachen wéren — unter Berlcksichtigung vorhandener In-
nenentwicklungspotentiale — insofern die Entwicklungsplane der ansassigen Firmen und in
den letzten Jahren eingegangene Anfragen auswertiger Firmen (idealer Weise unter Abgleich
mit der tatsachlich in den vergangenen Jahren zu verzeichnenden gewerblichen Flacheninan-
spruchnahme).

[...]

Die Bauleitplanung steht im Hinblick auf die Bedarfsbegriindung fir die vorgesehenen gewerb-
lichen Bauflachen [...] insofern noch nicht mit den o.g. Erfordernissen der Raumordnung zur
Siedlungsstruktur im Einklang und ist daher entsprechend zu tberarbeiten.*

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

,Bedarf an Wohnraum und Gewerbeflachen

[...] Ebenso ist die Berechnung des Bedarfs an Gewerbeflachen zu kritisieren. Im Bestand
werden WO Hektar im Gemeindegebiet angegeben. Weshalb in einem Zeitraum von nur 15 —
16 Jahren zusatzlich 25 Hektar benotigt werden sollen, erschlief3t sich nicht. Aus unserer Sicht
kann die Ausweisung neuer Gewerbeflachen nur in die Héhe gehen. Es sollten dringend Po-
tenziale Uberpruft werden, wie bestehende Gewerbebauten aufgestockt und fur eine weitere
Gewerbenutzung oder auch Wohnnutzung zugénglich gemacht werden kénnen. Insofern be-
dauern wir, dass das Wort ,Flacheninanspruchnahme" im Begriindungsteil nur ein einziges
Mal erwahnt wird. Das Wort Flachensparen findet sich an keiner Stelle.*
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Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die Bereitstellung von Gewerbeflachen vor Ort bietet die Chance, Wohnen und Arbeiten zu
vereinen und tagliche Wege moglichst kurz zu halten. Im Stadtgebiet Maxhutte-Haidhof sind
die Potentiale fur etwaige gewerbliche Neuansiedlungen, wie in der Begriindung bereits aus-
fuhrlich dargelegt, weitestgehend erschopft. Die Stadt erachtet eine maf3volle Ausweisung da-
her fur notwendig. Die Flachen wurden gegeniiber dem Vorentwurf reduziert.

Auch die Bedarfsbegrindung wird im Entwurf Gberarbeitet. Die Nachfrage nach Gewerbefla-
chen hangt von zahlreichen unterschiedlichen Einflussfaktoren ab, wie beispielsweise der kon-
junkturellen Entwicklung, dem wirtschaftssektoralen Strukturwandel und dem gesellschaftli-
chen Wandel zur Dienstleistungs- bzw. Wissensgesellschaft. Flachen sollten dabei insbeson-
dere auch zur Verfligung stehen, um negative Auswirkungen auf die Entwicklung der Kom-
mune in wirtschaftlicher Hinsicht zu verhindern und ein gleichmafiges Wachstum zu ermagli-
chen. Dazu kdame ein Attraktivitatsverlust im Falle eines Fehlens von Erweiterungsflachen und
neuen Ansiedlungsflachen. Der abgeleitete Bedarf aus der wirtschaftlichen Entwicklung der
letzten Jahre und dem Bestand stellt eine wichtige Orientierungshilfe fir die kommende Ent-
wicklung dar und wird fur die Entwurfsfassung weiter ausgefiihrt und entsprechend erganzt.
Der Stadtverwaltung liegen Voranfragen flir Gewerbeerweiterungen und -neuansiedlungen in
einer GroRenordnung von mindestens 23,5 ha vor (Auskunft der Stadtverwaltung vom
08.12.2023). Bei etwa der Halfte dieser Anfragen handelt es sich um Unternehmen aus dem
Stadtedreieck. Dabei gibt es auch konkrete Erweiterungsplane von bereits in Maxhitte-Haid-
hof ansassigen Firmen. Der Umfang begrindeten Bedarfes an Gewerbeflachen von 20 bis 25
ha soll somit zur Verfigung stehen, um konkrete Anfrage in der Stadt Maxhutte-Haidhof zu
decken.

Aus stadtebaulicher Sicht wird die Anregung, bestehende Gewerbebauten aufzustocken, zu
Kenntnis genommen und grundsatzlich begruf3t. Jedoch befinden sich diese Geb&aude in der
Regel im Privateigentum. Regelungen diesbeziglich sind nicht Gegenstand der Flachennut-
zungsplanneuaufstellung.

Das Thema Flachensparen ist bereits durch die Berticksichtigung der Ziele und Grundsétze
der Landes- und Regionalplanung in der Begriindung sowie im Umweltbericht verankert.
Daruber hinaus wird das Thema in der Begriindung bei den Ausfiihrungen zum Flachenbedarf
erganzt.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

»Aus Sicht des Handwerks gilt es auch im Rahmen der Bauleitplanung die Standortbedingun-
gen der lokalen Wirtschaft und der Handwerkbetriebe perspektivisch grundlegend zu sichern
und zu entwickeln.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass den Gewerbe- und Handwerksbetrieben gerade auch Uber
die Bauleitplanung Planungssicherheit fur ihre Standorte gegeben wird. Dabei sind sie sowohl
vor Verdrangung zu schiitzen, als auch ihnen ausreichend Maéglichkeiten zur Weiterentwick-
lung, insbesondere auch an ihren bestehenden Standorten, einzurdumen. Mittels einer gelun-
genen Bauleitplanung kénnen Betriebsstandorte fiir Gewerbe- und Handwerksbetriebe strate-
gisch gesichert werden, was gerade fur kleine und mittlere Betriebe vielmals eine existentielle
Bedeutung darstellt.

Bei mittel- bis langerfristigen Planungen und Konzepten sind die Standortbedingungen und
Belange des lokalen Gewerbes sowie der Handwerkbetriebe deshalb zentral mit einzubezie-
hen. [...]
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Dartuber hinaus sehen wir es bei Konzepten wie der Neuaufstellung eines Flachennutzungs-
planes als bedeutend an, grundsatzliche Aussagen und Planungen zur zukiinftigen Weiterent-
wicklung des Ortes in Bezug auf die Flachenpolitik zu treffen. Bei Gewerbeflachenplanungen
soll und muss auch der Mittelstand und das Handwerk eine entsprechende Wirdigung und
Berucksichtigung finden, da das Handwerk traditionell ein besonders eng mit Kommunen ver-
bundener Wirtschaftsbereich ist. [...]

Die Suche und Entwicklung neuer geeigneter Standorte gestaltet sich auch fir das Handwerk
und kleinere mittelstandische Unternehmen zunehmend in vielen Regionen schwieriger. Zum
Erhalt sowie zur Schaffung geeigneter Standortvoraussetzungen fiir diese Unternehmen so-
wie fir Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe bitten wir die angefiihrten Hinweise und Be-
lange verstarkt in die generellen Planungen miteinzubeziehen.

Um ansiedelungswilligen Betrieben, auch mit kleinen und mittleren Betriebsgré3en, wie z. B.
im Handwerk, die Mdglichkeit zur Standortverlagerung oder -neugriindung zu geben, sollten,
neben den bereits angefuhrten Aspekten, auch kleinflachige, handwerklich geprégte Betriebe
angemessene Berlcksichtigung sowohl im Planungsprozess als auch im Vergabeprozess von
gewerblich nutzbaren Flachen finden.

Dazu regen wir neben anderen geeigneten Mal3Bnahmen generell an, Flachenparzellierungen
sowie zu treffende Festsetzungen zur Bebaubarkeit auf deren Eignung fir die oben angefihr-
ten BetriebsgréfRen und Nutzungen zu prifen und entsprechend zu verankern. [...]

Daher sollten MaRnahmen zur Standortsicherung von bestehenden Gewerbe-/Handwerksbe-
trieben, zum Beispiel bei der Entwicklung neuer Bebauungsplane, speziell auch in Hinblick auf
immissionsschutzrechtliche Problematiken, aber auch bei der Aufstellung von Entwicklungs-
planen o. &. generell eine hohe Bedeutung zukommen.*

Den Anregungen wird gefolgt.

Die Gewerbeflachenplanung u.a. auch fur das Handwerk stellt einen wichtigen Aspekt der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans dar. So sollen sowohl die Standortbedingungen der
lokalen Wirtschaft gesichert werden als auch neue Flachen fiir unterschiedliche Gewerbenut-
zungen angedacht werden. Dies wurde bei der vorliegenden Planung entsprechend beachtet.
Auch finden sich hierzu Aussagen in der Begriindung.

Weiterfuihrende Festsetzungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

»,Neben verschiedenen anderen Bereichen, sehen wir hier, gerade im Bereich der technischen
Infrastruktur die Verkehrsanlagen/-infrastruktur sowie auch den Bereich des Nachrichtwe-
sens/digitalen Infrastruktur als zentral an.

Den Mobilfunk, den fast jeder Menschen in ganz Bayern tagtaglich nutzt, wird nur zukunftsfa-
hig werden - was nahezu auch ein Grof3teil der Menschen fordert - wenn flachendeckende und
leistungsfahige Infrastruktur dazu geschaffen wird. Dazu werden auch neue und ausgebaute
Mobilfunkstandorte notwendig gebraucht. Dieses Bewusstsein muss in der Bevdlkerung an-
kommen. Wenn mdglich, sollten auch hier auf kommunaler Ebene bereits friihzeitig Planungen
ergriffen bzw. notwendige Schritte dazu in den Planungen berticksichtigt werden.

Die Telekommunikationsinfrastruktur - sowohl kabelgebunden als auch mobil - nimmt eine be-
deutende Rolle fir das Handwerk ein.*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Ausbau der Telekommunikationsinfrastruktur u.a. fur die lokale Wirtschatft ist nicht Gegen-
stand des Flachennutzungsplans.
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2. Raumordnung, Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

und im Regionalplan Oberpfalz-Nord festgelegt. Maxhutte-Haidhof ist im Regionalplan als
Mittelzentrum ausgewiesen und befindet sich im Raum besonderem Handlungsbedarf.

Landratsamt Schwandorf Bauaufsicht

»LAuch die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayerns sind zu berlcksichtigen. Indem
kompakte Siedlungsbereiche, effiziente Netze des 6ffentlichen Verkehrs und kostenginstige
tragfahige Versorgungs- und Entsorgungsstrukturen geschaffen werden sollen, kann die Fl&-
cheninanspruchnahme in Bayern verringert werden. Somit kann auch fiir kiinftige Generatio-
nen die natdurlichen Lebensgrundlagen erhalten werden.

Im Sinne des Flachensparens soll als Grundsatz des LEP die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Auch sollen flachensparende Sied-
lungs- und ErschlieBungsformen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden. Hierbei sollen auch neue Wohnformen und flachensparende Alternativen
zum freistehenden Einfamilienhaus bedacht werden.

Ein weiterer Grundsatz ist, die Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur zu vermeiden (Anbindegebot).

Der Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsstelle kommt daher bei der Neuausweisung
die entscheidende Bedeutung zu.”

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die einschlagigen Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind in der Begriindung detail-
liert aufgefiihrt bzw. werden erganzt und sind im Rahmen der Planung zu berticksichtigen. Die
Hohere Landesplanungsbehérde wurde im Verfahren beteiligt.

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehotrde

,Bezuglich der Begrindung, Kapitel ,A.1.3.1 Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP

2020)“ wird auf die am 1. Juni 2023 in Kraft getretene Teilfortschreibung des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern (LEP) hingewiesen. Die Kapitelinhalte waren dementsprechend zu
aktualisieren; wobei fir Bauleitplanungen, deren Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1
BauGB vor dem 14. Dezember 2021 gefasst wurde, bezliglich des Ziels 3.3 (Vermeidung von
Zersiedelung — Anbindegebot) das Ziel gemal LEP in der am 31.05.2023 geltenden

Fassung fortgilt (vgl. § 3a ,Ubergangsreglung zum Anbindegebot‘ gem. Verordnung lber des
Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand: 1. Juni 2023).

Zur raumstrukturellen Einstufung des Gemeindegebiets wird im Ubrigen darauf hingewiesen,
dass die Kommune in keinem Verdichtungsraum (vgl. FNP-Begriindung, Kapitel A 1.3.1, Ab-
schnitte Raumstruktur, Siedlungsstruktur, Freiraumstruktur sowie Verkehr), sondern im landli-
chen Raum und hier wiederum in einem Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf liegt

(vgl. LEP Anhang 2 ,Strukturkarte®). AuRerdem ware im Abschnitt ,Daseinsvorsorge und An-
passung an den demographischen Wandel“ auf die Einstufung der Kommune als Mittezentrum
und nicht als Grundzentrum abzustellen (vgl. LEP Anhang 1 Zentrale Orte).”
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Den Anregungen wird gefolgt.
Die Begriindung wird entsprechend den Aussagen in der Stellungnahme berichtigt bzw. er-
ganzt.

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehdrde

,Das Vorranggebiet zur Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen (VRG) t 18 Ton ,sud-
lich Teublitz" ist — soweit erkennbar - weder in der Planfassung noch in der Begriindung und
das Vorbehaltsgebiet t 44 Ton ,westlich Ponholz* in der Planfassung, nicht jedoch in der Be-
grindung aufgefuihrt/beriicksichtigt. Die Unterlagen waren daher dementsprechend um die
Gebiete (mit den diesbezugl. Festlegungen geméafd RP 6) zu erganzen.”

Den Anregungen wird gefolgt.
Das Vorranggebiet t 18 Ton ,sudlich Teublitz* Lkr. Schwandorf sowie das Vorbehaltsgebiet t
44 Ton ,westlich Ponholz“ Lkr. Schwandorf wird in den Planunterlagen erganzt.

Regionaler Planungsverband

»* Die Stadt Maxhitte-Haidhof ist gemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand
01.06.2023) als gemeinsames Mittelzentrum mit der Stadt Burglengenfeld und der Stadt Teu-
blitz festgesetzt. Die Aussagen im Begriundungstext (S. 13) sollten entsprechend redaktionell
angepasst und in das Kapitel 1.3.1 verschoben werden.

« Das Kapitel A 1 ist im RP 6 mit ,Ubergeordnetes Leitbild der Gleichwertigkeit und Nachhal-
tigkeit* benannt

* Die Festlegungen RP 6 B | 2.1, 2.2, 3.1 zu den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sollten
erganzt werden.

* Die einschlagigen Festlegungen des RP 6 B Il Siedlungswesen sollten erganzt werden. Nach
hiesiger Sicht sind dies insbesondere B 11 1.1, 1.7, 2.1.

* Die einschlagigen Festlegungen des RP 6 B Ill Land- und Forstwirtschaft sollten erganzt
werden. Nach hiesiger Sicht sind dies insbesondere B lll 1, 2.1, 2.5, 3.1, 3.2.

* Die einschlagigen Festlegungen des RP 6 B IV Wirtschaft sollten erganzt werden. Nach hie-
siger Sicht sind dies insbesondere B IV 1.3 (G) und 5.3 (Z) sowie die entsprechenden Anpas-
sungen infolge der laufenden 30. Regionalplandnderung (siehe Hinweise oben).

* Die zitierte Festlegung RP 6 B IV 1.11 (G) ,Revitalisierung und Starkung des Standortes
Maxhutte mit vorhandenem Gleisanschluss.” bezieht sich auf den Standort Maxhutte im Land-
kreis Amberg-Sulzbach und sollte daher im Begriindungstext gestrichen werden. Stattdessen
sollte die Festlegung ,Starkung der interregionalen Entwicklungsachse Regensburg - Stadte-
dreieck - Wackersdorf/Schwandorf* erganzt werden.

* Das Vorranggebiet zur Gewinnung und Sicherung von Bodenschatzen (VRG) t 18 Ton ,sud-
lich Teublitz* Lkr. Schwandorf sowie das Vorbehaltsgebiet t 44 Ton ,westlich Ponholz* Lkr.
Schwandorf sind zu ergénzen. Darlber hinaus sind die Festlegungen RP 6 B IV 2.1.2 (2),
2.1.3 (2) sowie im Hinblick auf das VRG t 18 die Festlegung 2.1.6.2 (Z) zu erganzen.

* Im Hinblick auf das Kapitel RP 6 B VI Soziale und kulturelle Infrastruktur bedarf die zitierte
Festlegung B VI 2.2.1 (G) einer redaktionellen Anpassung. Dartber hinaus wird angeregt die
Festlegungen B VI 2.1.4 (G), 2.1.9 (G), 2.5.2 (G) und 2.5.3 (G) zu ergénzen.

* Die einschlagigen Festlegungen des RP 6 IX Verkehr sollten erganzt werden. Nach hiesiger
Sicht sind dies insbesondere B IX 1.1 (G), 1.5 (G), 4.13 (2), 5.1 (G), 5.2 (G).
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Den Anregungen wird gefolgt.

Das Vorranggebiet t 18 Ton ,sudlich Teublitz* Lkr. Schwandorf sowie das Vorbehaltsgebiet t
44 Ton ,westlich Ponholz“ Lkr. Schwandorf wird in den Planunterlagen erganzt.

Die Begriindung wird entsprechend den Ausfuhrungen in der Stellungnahme berichtigt bzw.
erganzt.

3. Natur-und Landschaftsschutz

Der Themenblock Natur- und Landschaft ist primé&r relevant fur Darstellungen im Landschafts-
plan. Dartiber hinaus werden im Umweltbericht zum vorliegenden Flachennutzungsplan vo-
raussichtliche Auswirkungen der Planung und insbesondere der Planungsflachen dokumen-
tiert. Hier spielen die Auswirkungen der Planung auf die genannten Themen eine wichtige
Rolle. Bei der Darstellung von Bauflachen sind die Belange von Natur und Landschaft in die
Abwagung mit anderen raumrelevanten Belangen einzustellen. Die Anregungen zu natur-
schutzfachlichen Belangen sind sehr breit gefachert und betreffen sowohl die Darstellung

der einzelnen Schutzgiter, wie auch fachliche Erganzungen.

Biotope und Artenschutz

Untere Naturschutzbehorde, Landratsamt Schwandorf

»A1.12 Schutzgebiete und —objekte des Naturschutzrechts

Die fehlende Darstellung von Waldbiotopen nach der amtlichen bayerischen Biotopkartierung
Wald ist trotz der mangelnden Aktualitat der Daten nachzuholen. Die Themenkarte ,Planungs-
vorhaben® (Plan Nr. 1240-1L-01) fuhrt zwar 0.g. Waldbiotope auf, jedoch sind dieser in der
gewahlten Darstellungsform nicht ausreichend ersichtlich.

Dies ist zu anzupassen.

Ebenso sind diese unter dem Punkt A.1.12.3 gesetzlich geschitzte und / oder kartierte Biotope
zu erganzen, die Erklarung dementsprechend anzupassen.*

Den Anregungen wird gefolgt.

Im Gemeindegebiet Maxhiitte-Haidhof existieren insgesamt drei Waldbiotope. Zwei davon be-
sitzen eine Grof3e zwischen ~ 1000 — 2000 m2. Bei einem Maf3stab von 1 : 30.000 ist es schwer
solch kleine Flachen darzustellen, insbesondere, wenn sie von anderen Flachen Uberlagert
werden. Weiter ist es fraglich, welche Relevanz diese Flachen aufweisen, da die Waldbiotope
seit 2006 nur noch nachrichtlich ibernommen werden. Es wird probiert, die Darstellung deut-
licher zu gestalten.

Die Waldbiotope werden unter dem Punkt A.1.12.3 erganzt.

Untere Naturschutzbehd6rde, Landratsamt Schwandorf

»[...] Mit den getroffenen Entwicklungszielen besteht Einverstandnis.

Es ist jedoch anzumerken, dass es sich beim ,Regental” nicht um ein Naturschutzgebiet (NSG)
handelt. Das NSG von dem hier die Rede ist tragt den Namen ,NSG00746.01-Regentalaue
zwischen Cham und Pilsen® und befindet sich im Landkreis Cham. Unter diesem Punkt ist klar
zu stellen, dass es sich bei dem Gebiet — von dem die Rede ist — um das Gebiet der Stadt
Maxhutte-Haidhof innerhalb der Raumeinheit 2 als Einzugsgebiet fir das 0.g. NSG handelt
und nicht um das NSG selbst.

Zudem befindet im o6stlichen Bereich der Stadt Maxhutte-Haidhof das Fauna-Flora-Habitat-
Gebiet ,,6739-301.02 Regentalhange bei Hirschling®, welches 176,67 ha beansprucht. Da dies

1240 FNP/LP Maxhutte-Haidhof — Zusammenfassung Stellungnahmen 88§ 3(1)/4(1) BauGB 12/59



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

das einzige FFH-Gebiet im Gemeindebereich ist, sollte auf dieses zumindest fiir den Gemein-
debereich der Raumeinheit 2 eingegangen werden.”

Den Anregungen wird gefolgt.

Das NSG wird erganzt bzw. berichtigt. Es handelt sich lediglich um das Einzugsgebiets.

Das FFH-Gebiet ,Regentalhdnge bei Hirschling® wird in Kapitel A.1.12.1 ,Natura 2000-Ge-
biete* genau beschrieben.

Untere Naturschutzbehorde, Landratsamt Schwandorf

,B.5.1 Naturschutz und Landschaftspflege

Eine Umsetzung von MalRnahmen, welche die 6kologische Qualitat der Flache deutlich steigert
und als Ausgleichs- und Ersatzmaflinahme fir naturschutzrechtliche oder bauplanungsrechtli-
che Eingriffe anerkannt werden sollen, kénnen nicht im Rahmen von Férderprogrammen wie
KULAP oder Vertragsnaturschutz umgesetzt werden. Dies ist zu erganzen.*

Der Anregung wird gefolgt.
Die Textpassage wird berichtigt.

Untere Naturschutzbehorde, Landratsamt Schwandorf

»Bei den MaRnahmen unter Punkt B.5.2 Landwirtschaft, welche zusatzlich aufgrund der Nahe
zum Landschaftsschutzgebiet (LSG) umgesetzt werden sollen ist jedoch anzumerken, dass
ein LSG ,Regental” nicht existiert. Entweder sind die konkret betroffenen LSG namentlich auf-
zufiihren, oder es ist anzumerken, dass die MalRnahmen in der Nahe eines jeden LSG umzu-
setzen sind.*

Der Hinweis wird bertucksichtigt.

Untere Naturschutzbehorde, Landratsamt Schwandorf

,C.4.2 Bauliche Entwicklungsflachen

Mittlerweile ist der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® veroffentlich worden. Dieser steht zur Anwendung frei. Fir die jeweili-
gen Bauleitplanverfahren der notwendigen Bebauungsplane sind — je nach Lebensraumaus-
stattung - womdglich noch weitere Arten in Bezug auf die Einhaltung des Artenschutzes rele-
vant und zu néher untersuchen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird je nach Flachenausstattung und Umfeld eine spe-
zielle artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Danach kann das Vorkommen der Arten ab-
schlieRend beurteilt werden.

Untere Naturschutzbehd6rde, Landratsamt Schwandorf

,Im Allgemeinen sollten die Sonderbauflachen entlang der Autobahn Vorrang haben.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Bewertung der Sonderbauflachen 3, 5, 6 steht geschrieben: ,Die Sonderbauflachen
entlang der Autobahn sollten Vorrang haben®.

Unter C.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung wird die Textpassage und Bewertung
der Sonderbauflachen noch aufgenommen.

Untere Naturschutzbeho6rde, Landratsamt Schwandorf

Sonderbauflache 2:
Nordlich auBerhalb angrenzend befindet sich eine Gehdlzreihe. Wiederum daran anschlie-
Rend befindet sich im Norden das Biotop ,6738-0057-001-Feldgehdlz westlich von Katzheim®.
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Sonderbauflache 3:

Zu einem Teil dieser Flache gab es bereits eine Anderung des bestehenden FNP und ein
Bauleitplanverfahren zu einem Bebauungsplan. Hierzu wurde zur 3. Auslegung am 01.09.2021
seitens der uNB Stellung genommen. Hierbei wurde explizit auf die stdlich angrenzenden,
naturschutzfachlich hochwertigen Flachen und Biotope eingegangen.

An der fachlichen Einschatzung dieser Flachen hat sich nichts geandert. Hierbei handelt es
sich teilweise um gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Bay-
NatSchG.

Diese Bereiche sind aus der Abgrenzung der Sonderbauflache auszunehmen. Von einer Be-
bauung ist abzusehen. Eine Beeintrachtigung der Flachen ist unzuléssig.

Sonderbauflache 4:

Diese Flache befindet sich im Bereich eines Abbaubetriebs. In solchen Gebieten, vor allem
dort wo derzeit kein Abbau mehr stattfindet und die Flachen der Sukzession tiberlassen wer-
den, entwickeln sich oftmals unterschiedliche naturschutzfachlich hochwertige Strukturen, Bi-
otope und Lebensraume fir verschiedenste Arten. Dies ist bei Planung zu bertcksichtigen.
Zudem ist im Rahmen der Betroffenheit des Abbaugebiets zu klaren, inwieweit die Entwick-
lungsziele mit dem Rekultivierungsplan bzw. der bergrechtlichen Verpflichtungen in Konflikt
stehen.

Sonderbauflache 6:

Es befinden sich zwei Einzelgehdlze innerhalb der Flache. Diese sind zu Erhalten und von der
Planung auszunehmen.

Ubersicht bauliche Flachen:

In der Ubersicht der baulichen Flachen ist die Flache W12 zweimal aufgefiihrt. Dabei werden
sowohl unterschiedliche GréfRenangaben als auch unterschiedliche Angaben zum mdglichen
Konfliktpotential getatigt. Dies ist zu korrigieren.

Die Flache G1 wird hier wiederum mit 1,3 ha angenommen. Auch hier ist die etwaige notwen-
dige Korrektur vorzunehmen.

,Die Einschatzung des Konfliktpotentials in Bezug auf umwelt-relevante Themen (Schutzguter
und Ausgleichsbedarf) sind bei den Flachen W6, G1, G2, G3, und S4 entsprechend der o.g.
notwendigen Anpassungen mindestens in ,Mittleres Konfliktpotential hoch zu stufen.

C.4.4 Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Hier wird auf den Punkt B.5 verwiesen. Darin werden Mehrere MalRnahmen aufgefiihrt. Unter
anderem wird auf die Erhaltung aller gesetzlich geschiitzten Biotope eingegangen. Dies ist
also bei den Planungen zu berticksichtigen. Flachen mit gesetzlich geschitzten Biotopen sind
somit nicht zu Uberplanen.

Zudem wird konkret aufgefuhrt Mafinahmen zur Erhdhung der Strukturvielfalt in landwirtschaft-
lichen intensiv genutzten Gebieten umzusetzen. Dabei sollen gemaf B.5.2 Hecken und Ran-
ken gepflegt und die Strukturvielfalt erhéht werden, wobei Zwischenbegriinung durch Feldge-
hdlze und Hecken angelegt werden soll. Im Zuge dessen ist deshalb aus naturschutzfachlicher
Sicht auch auf bestehende Strukturen Ruicksicht zu nehmen und diese zu schonen und zu
erhalten. Von einer Uberplanung solcher Flachen ist Abstand zu nehmen.*

Dem Einwand wird teilweise Folge geleistet.
Es werden folgende Bewertungen geandert

e W6: Schutzgut Landschaft wird auf mittel und Kultur- und sonstige Sachguter auf ge-
ring - mittel erhéht - Gesamtbewertung mittel

e G1: Die Flache wird im Rahmen der FNP-Neuaufstellung nicht weiterverfolgt.

e (G2: Schutzgut Landschaft wird auf mittel erhéht > Gesamtbewertung mittel

e G3: Tiere, Pflanzen... wird auf hoch erhoht, Landschaft auf mittel und Mensch und
seine Gesundheit auf mittel > Gesamtbewertung mittel
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o S4: Die Flache wird im Rahmen der FNP-Neuaufstellung nicht weiterverfolgt.
Die Doppelung der Flache W12 sowie Bewertung wird berichtigt.
Die Beeintrachtigung von Gehdlze und Biotope (S2, S3, S6) wird im Zuge eines konkreten
Bebauungsplans abgehandelt, weshalb eine Ausweisung als Sondergebiet zunachst zulassig
ist.

Untere Naturschutzbehorde, Landratsamt Schwandorf

C.6.1 MalRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

In den jeweils notwendigen Bauleitplanungen der Bebauungsplane sind jeweils konkretisierte
MalRnahmen zu bilanzieren und vorzusehen.

Der Einwand wird erganzt.

Untere Naturschutzbehdrde, Landratsamt Schwandorf

C.8.1 Methodik, wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Es wird aufgeflihrt, dass fir die Einstufung der Bedeutung des Gebietes fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sowie die Uberschlagige Beurteilung des Kompensationsbedarfs
wurde der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt verwendet wurde. Eine Uberschlagige Beurteilung des Kompensationsbe-
darfs fand jedoch gar nicht erst statt.

Dem Hinweis wird bericksichtigt.
Eine Uiberschlagige Berechnung des Kompensationsbedarfs wird fir einen FNP/LP nicht mehr
durchgefiihrt, weshalb der Absatz geléscht wird.

Untere Naturschutzbehorde, Landratsamt Schwandorf

C.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

In den vorgenannten Kapiteln anzupassende Information sind auch in der allgemeinverstand-
lichen Zusammenfassung entsprechend zu ergénzen, abzuandern und zu berticksichtigen.*

Der Einwand wird erganzt.
Die allgemeinverstandliche Zusammenfassung wird entsprechend der vorgenannten Kapiteln
erganzt.

Wasserwirtschaft, Wasserrecht
Markt Regenstauf

,Der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird unter der Beachtung der Stellungnahme
mit Schreiben vom 25. Januar 2012 im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens und nachfolgen-
der Punkte zugestimmt:

- Die Abwasserbeseitigung erfolgt in kiinftigen Baugebieten entsprechend dem Stand
der Technik grundsatzlich im Trennsystem.

- Fur die Ausweisung neuer Baugebiete ist eine ausreichende Zahl von Regenriickhal-
tebecken zu schaffen.

- Es darf kein erhdhter Abschlag in den Diesenbach gegentber dem Ist-Zustand erfol-
gen.
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- Die Abschlagsmengen in das Rickhaltebecken in Medersbach sind nach-zuweisen
und in regelméRigen Abstanden zweimal jahrlich an den Markt Regenstauf und den Zweck-
verband zur Abwasserbeseitigung im Regental zu Gbermitteln.”

Die Hinweise werden teilweise bertcksichtigt.
Die Abwasserbeseitigung im Trennsystem ist bereits in der Begriindung verankert.

Eine Regelung von Abschlag in den Diesenbach sowie Abschlagsmengen in das Riickhalte-
becken in Medersbach sind im Flachennutzungsplan nicht vorgesehen und nicht Gegenstand
der vorliegenden Neuaufstellung.

Wasserwirtschaftsamt Weiden

»In der in den Antragsunterlagen vorgelegten Karte ,,Analyse Wasser und Boden, Planteil“ sind
die Trinkwasserschutzgebiete mit ihnren Schutzzonen noch darzustellen.

Die Wasserversorgung ist Uber die bestehenden Trinkwasserversorgungsanlagen sicherzu-
stellen. In dem Fall bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planungen. Die be-
treffenden Flurstiicke befinden sich teilweise in einem wassersensiblen Bereich, in dem mit
hohen Grundwasserstéanden zu rechnen ist. Als hohe Grundwasserstande werden die hdochs-
ten gemessenen oder erwarteten Grundwasserstande (HHW) mit einem Flurabstand von ma-
ximal 3 m bezeichnet. Hinsichtlich einer Versickerung istim Rahmen einer erlaubnisfreien Ein-
leitung in das Grundwasser jedoch ein Mindestabstand von 1 m zur Grundwasseroberflache
einzuhalten. Mal3gebend ist in diesem Zusammenhang der mittlere jahrliche héchste Grund-
wasserstand (MHGW). Bei einem zu geringen Abstand zum Grundwasser ist eine erlaubnis-
freie Versickerung ausgeschlossen. Es liegt dabei in der Verantwortung des Bauherrn, die
Vorausset-zungen fir die Erlaubnisfreiheit zu prufen. In den Unterlagen ist angegeben, dass
eine Versickerung nicht vorgesehen ist. Es sollte aber geprtift werden, ob es nicht wenigstens
erganzend vorgesehen werden kann. Es wird darauf hingewiesen, dass dies breitflachig und
Uber die bewachsene Oberbodenzone zu erfolgen hat.

Wir begrtiRen insbesondere vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels die
Empfehlung zur Schaffung von Riickhaltevolumen fiir Niederschlagswasser. Damit sicherge-
stellt wird, dass dieses auch in einer zweckmaRigen GroRe erfolgt, schlagen wir vor, den Bau
groBraumiger Regenwasserzisternen (ggf. mit Festsetzung eines Mindestvolumens) verbind-
lich vorzuschreiben, da das alleinige Aufstellen z.B. von Regentonnen nur eine sehr geringe
Wirkung hétte. [...]

3. Niederschlagswasser- / Abwasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist im derzeitigen Verfahrensstand noch nicht konkret
ausgeplant. Wir verweisen diesbeziiglich auf den rechtlichen Hintergrund (8 54 WHG, Art 44
BayWG), wonach Niederschlagswasser moglichst dezentral versickert werden soll.

Im Sinne einer wassersensiblen Siedlungsentwicklung und angesichts der fortschreitenden
Klimaerwarmung raten wir dringend, einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung beson-
dere Beachtung zu schenken. Insbesondere empfehlen wir im Rahmen der Bauleitplanung die
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen, Sickermulden mit belebter Oberbodenzone
(auch als Tiefbeet), Baumrigolen, Grindacher, Fassadenbegrinungen usw. zu prufen bzw.
vorzugeben. Auf das als Anlage beigegebene MS des Bauministeriums vom 27.07.2021 tber
die Beachtung und Aufwertung des Klimaschutzes bei der Bauleitplanung mdchten wir hierbei
ebenso gezielt hinweisen.

Anfallendes Schmutzwasser ist selbstverstandlich an die zentrale Abwasserbeseitigungsan-
lage anzuschliel3en.
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4. Oberflachengewasser / Wild abflieRendes Wasser

Im Umweltbericht wird im Kapitel A.2.7 ausgefuhrt, dass kein Gewasserentwicklungskonzept
vorhanden ist. In Ergénzung kann erwahnt werden, dass fir den Diesenbach (Flusswasser-
korper 1_F347) ein Umsetzungskonzept aus dem Jahr 2020 vorliegt. Dies ist in den weiteren
Planungen zu beachten.

Neben der Empfehlung zur Durchfiihrung einer Starkregenanalyse sind weitere wasserwirt-
schaftliche MaRnahmen nicht geplant (Kapitel B.5.5).

Bei der speziellen Bewertung der geplanten Flachen (ab S.124 im Umweltbericht) sind bis auf
die Wohnbauflache W15 und W17 sowie der Gewerbeflache G 4.2 keine Oberflachengewas-
ser betroffen.

Aus fachlicher Sicht ist fur den Erhalt der Gewéasseraue und —entwicklung sowie fir die Ge-
wasserunterhaltung ein Mindestabstand zu nattrlichen FlieBgewéassern von mind. 10 m ein-
zuplanen. Zudem kénnen grundsatzlich negative Beeintrachtigungen (bspw. durch Hochwas-
ser) nicht ausgeschlossen werden. Bei den 0.g. Flachen (insb. W15 und 17) sollte daher in der
weiteren Planung eine detailliertere Betrachtung bezlglich mdglicher Hochwassergefahren
vollzogen werden. Die Folge kann die Notwendigkeit zur VergréRerung des Abstandes der
Bebauungsgrenze zum FlieRgewésser sein.

Die EG-WRRL wurde 2010 ins WHG ubernommen. Diese gibt vor, alle Gewasser in einen
guten 6kologischen Zustand zu versetzen bzw. zu erhalten. Das Gesetz verpflichtet Freistaat
Bayern und Gemeinden gleichermaf3en zur Umsetzung in ihrer jeweiligen Zustandigkeit. Es
ist daher zu prifen, ob die nicht durchgangigen Gewasserabschnitte (Anlage ,Analyse Wasser
und Boden Plan-teil“) gedffnet und naturnah gestaltet werden kénnen.

Die Empfehlung zur Durchfiihrung von Starkregenanalysen kann aus fachlicher Sicht unter-
stitzt werden, inshesondere, wenn bereits Ereignisse in der Vergangenheit stattgefunden ha-
ben und drtliche Problemstellen bekannt sind.

Ansonsten bestehen zum aktuellen Planungsstand keine grundsétzlichen Einwande.

Auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung“ des StMB und
des StMUV (https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeits-
hilfe.pdf) sowie die ,Hochwasserschutzfibel“ (Stand Marz 2015, herausgegeben vom Bundes-
ministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB), Link:
www.bmub.bund.de/P3275/) wird nachdrtcklich hingewiesen.®

Den Anregungen wird gefolgt.
Entsprechende Hinweise u.a. beziglich Trinkwasserschutzgebieten, der Abwasserentsorgung
sowie Oberflachengewassern werden in die Planunterlagen mitaufgenommen.

Landesfischereiverband Bayern e.V.

,Der Landesfischereiverband hat [...] folgende Forderungen:
Der auf S 8 der ,Begriindung mit Umweltbericht* formulierten Pramisse:

Bei Konflikten zwischen Raumordnungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzuraumen ...“, was auch im 6. Wasserforum Oberpfalz am
23.05.23 betont wurde: Trinkwasser ist unser wichtigstes Lebensmittel.

S 12 der ,Begriindung mit Umweltbericht*: ,Okologisch bedeutsame Naturrdume, insbeson-
dere Gewasser sollen erhalten und renaturiert, die natirliche Dynamik wiederhergestellt wer-
den, ...“. Hier fordern wir nachdriicklich fir den Diesenbach.

1240 FNP/LP Maxhutte-Haidhof — Zusammenfassung Stellungnahmen 88§ 3(1)/4(1) BauGB 17/59



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

* Der Diesenbach hat aufgrund der Einleitung von ungeklarten Abwassern die Gewasserglte-
klasse V (= okologisch zerstort). Fur den Bach-km 0,0 — 4,4 gibt es keinen Generalentwésse-
rungsplan (GEP). Dieser ist zusammen mit einem tragfahigen Kléaranlagenkonzept (Denitrifi-
kation, PO43--Fallung) aufzustellen. Insgesamt werden z. Zt. in den Diesenbach ~256.000 m3
Abwasser/Jahr eingeleitet.

Das substanziell geschadigte Fischereirecht kann nicht mehr ausgetibt werden.

* Der Diesenbach fallt in wasserarmen Sommern trocken (was dann noch flief3t ist Abwasser!)
Es ist deshalb die TRENGW zur Anwendung zu bringen und dem Verbesserungsgebot des
WHG und der WRRL Rechnung zu tragen.

Die Begradigungen und Verrohrungen der Seitenbache und —graben ist zuriickzubauen (s. S
12, Begrundung mit Umweltbericht.”

Die Hinweise werden bertcksichtigt.
In der Begrindung werden entsprechende Hinweise mitaufgenommen.

Eine LOsung der angesprochenen Konflikte (Generalentwésserungsplan, Klaranlagenkonzept,
Ruckbau Begradigungen und Verrohrungen) durch geeignete MaRnahmen ist in der verbind-
lichen Bauleitplanung zu behandeln.

Die Einhaltung der TRENGW kann auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht durchgesetzt
werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist auf die konsequente Einhaltung hin-

zuweisen.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Boden

Wasserwirtschaftsamt Weiden

LJAus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzfachlicher Sicht sind insbesondere Grundwas-
serbéden, Moorbdden einschlie3lich Anmoorgleye und flachgrindige Kalksteinverwitterungs-
bdden (Rendzinen) als sensibel im Planungsgebiet einzustufen. In der Karte Analyse Wasser
und Boden Planteil sind diese Boden daher auf Grundlage der amtlichen Ubersichtsboden-
karte 1: 25 000 bzw. der amtlichen Moorbodenkarte 1: 25 000 darzustellen. [...]

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass aus Griinden des vorsorgenden Boden- und Grund-
wasserschutzes keine Griindung von verzinkten Stahltragern im Grund- und Stauwasserbe-
reich aufgrund der erhdéhten Gefahr von Auswaschungen von Zink erfolgen darf. Entspre-
chende Untersuchungen sind im Vorfeld der jeweiligen Maflinahme durchzufiihren bzw. geeig-
nete Griindungen und Materialien auszuwéhlen.

In der detaillierten Betrachtung der Baulichen Entwicklungsflachen im Kapitel C.4.2 ab S. 123
wird der Boden nur aus Sicht der Funktion als landwirtschaftliche Produktionsflache betrachtet.

Andere Bodenfunktionen werden nicht bewertet. Im jeweiligen ,Steckbrief‘ zu den Entwick-
lungsflachen ist der oder die am Standort nach der Ubersichtsbodenkarte 1: 25 000 vorkom-
mende Bodentyp noch mitaufzunehmen. Dieser ist im ,Steckbrief‘ nicht immer beschrieben.

Des Weiteren ist fiir die jeweilige Flache eine Bodenfunktionsbewertung durch-zufihren, damit
die Auswirkungsintensitat der Planung fir das Schutzgut Boden nachvollzogen werden kann
und richtig dargestellt wird. Zur Bodenfunktionsbewertung empfehlen wir grundsatzlich den
Leitfaden des bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) ,Schutzgut Boden in der Planung®.
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Dieser ist im Internet auf der LfU Seite abrufbar. Die Bewertung der Bodenfunktionen kann
u.a. aus den Daten der Bodenschétzung abgeleitet werden.

Grundsétzlich sind hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Vorgaben folgende Punkte zu be-
achten:

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (8§ 1a Abs. 2 BauGB).
Bereits im Planungsprozess sollte daher bei der jeweiligen Einzelmal3nahme ein Bodenma-
nagementkonzept entwickelt werden. Im Zuge der Baugrunderkundung fur die ErschlieBung
wird angeraten, dazu orientierende Bodenuntersuchungen durchzufihren. Aus dem Konzept
soll die Strategie zur Bodenverwertung fir das gesamte Planungsgebiet ersichtlich sein.

- Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, boden-schutz und ab-
fallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

- Fur Auffullungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht her-
zustellen, die die bodenschutzrechtlichen Anforderungen einhalt.

- Sofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasser-durchlassigen
Belagen bestehen.

- Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsichtlich des
sachgemalen Umgangs mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und DIN 19731 zu beach-
ten.

- Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumal3nah-
men getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schiitzen und
wieder seiner Nutzung zuzufuihren. Die Bodenmieten sollen nicht befahren werden.

- Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhaltnissen befahren werden. Das Befahren bei unglinstigen Bodenverhéltnissen ist zu ver-
meiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bo-
dendruck) sind auszuwahlen.

Bezuglich der geplanten Sonderbauflachen Photovoltaik:

- Bei steinigen, sandigen und flachgrindigen Béden ist durch Vorrammen bzw. VVorbohren der
Abriebverlust von Zink zu minimieren.®

Den Anregungen wird gefolgt.
Hinweise u.a. bezlglich des Umgangs mit Grund und Boden, des Bodenschutzes sowie der
vorgesehenen PV-Sonderbauflachen werden in die Planunterlagen mitaufgenommen.

Bergbau/Altbergbau

Regionaler Planungsverband

,Einige Entwicklungsflachen liegen gemall RP 6 B IV 2.1.1 i.V.m. Karte 2 ,Siedlung und Ver-
sorgung® innerhalb des Vorranggebietes (VRG) fur die Gewinnung und Sicherung von Boden-
schatzen t 19 ,sldlich Maxhutte-Haidhof“. Das VRG dient dazu, den derzeitigen und kiinftigen
Rohstoffbedarf zu decken und Versorgungssicherheit zu gewahrleisten. Deshalb soll darin ge-
maf RP 6 B IV 2.1.2 der Gewinnung und Sicherung von Bodenschéatzen der Vorrang gegen-
Uber anderen Nutzungen eingeraumt werden. Die regionalplanerische Sicherung erfolgt dabei
stets vor dem Hintergrund des o6ffentlichen Interesses bzw. der allgemeinen wirtschaftlichen
Bedeutung der Rohstoffe und somit unabhéangig von konkreten Einzelinteressen (siehe auch
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.06.2023, Begrindung zu 5.2.1 Z).
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Konkurrierende Nutzungsanspriche mussen in Vorranggebieten fiir Bodenschétze zurticktre-
ten, um zu gewahrleisten, dass dort ein Rohstoffabbau jederzeit wirtschaftlich moglich ist.”

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Die regionalplanerischen Vorgaben bezuglich der Gewinnung und Sicherung von Bodenschat-
zen werden bertcksichtigt und sind in der Begriindung dokumentiert bzw. werden erganzt.

Grundsatzlich entsprechen die Darstellungen im Regionalplan jedoch nicht mehr den Tatsa-
chen. Die Tongrube ist bereits erschopft und die Nachnutzung ist in konkreter Planung. Daher
werden fur den Bereich bereits zukiinftig angedachte Nutzungen dargestellt.

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

,Der Bestand von Objekten im Geotopkataster ist nicht statisch. Vielmehr unterliegt er
Schwankungen, die abhangig sind vom Auffinden neuer Objekte und Verdnderungen bereits
erfasster Geotope, die dadurch ihre Schutzwirdigkeit verlieren kénnen. Auch unterliegt die
Bewertung, die sich auf den jeweiligen Gesamtdatenbestand bezieht, Veranderungen. Aus
diesen Grinden wird der Datenbestand laufend aktualisiert und regelmafig neu bewertet.

Eine Bericksichtigung der Geotope im FNP der Stadt Maxhutte-Haidhof wére aus Sicht des
Geotopschutzes zu begriRRen. [...]

Sowohl im Textteil und als auch im Flachennutzungsplan fehlt die textlicher Erwdhnung und
die Darstellung des Vorranggebiets flir Bodenschatze t18 Ton ,sudlich Teublitz“. Da ein Vor-
ranggebiet ein Ziel der Regionalplanung darstellt, ist die Abbildung bzw. textliche Erwahnung
im Flachennutzungsplan notwendig. Auch wenn grof3e Teile dieses Vorranggebietes siidwest-
lich von FL.-Nr. 1978/2 Gemarkung und Gemeinde Maxhutte-Haidhof bereits abgebaut sind,
so stellt die Restflache doch zusammen mit dem verbleibenden unverritzten unmittelbar im
Westen angrenzenden Areal eine bedeutsame Lagerstatte fiir den Rohstoff Ton dar. Im Zuge
der aktuellen Teilfortschreibung Bodenschatze (30. Anderung) soll diese Ausweisung erhalten
bleiben. Ein uneingeschrankter Abbau von Bodenschatzen muss hier weiterhin mdglich sein.*

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die Geotope im Stadtgebiet sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksich-
tigen. Eine gesonderte Behandlung im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung ist
nicht angezeigt.

Das Vorranggebiet fur Bodenschatze t18 Ton ,sudlich Teublitz* wird in der Planzeichnung so-
wie in der Begrindung ergénzt. Auch entsprechende Hinweise werden in die Begrindung mit-
aufgenommen.

Grundsatzlich entsprechen die Darstellungen im Regionalplan jedoch nicht mehr den Tatsa-
chen. Die Tongrube ist bereits erschopft und die Nachnutzung ist in konkreter Planung. Daher
werden fur den Bereich bereits zukiinftig angedachte Nutzungen dargestellt.

Bergamt Nordbayern, Regierung von Oberfranken

»Im Gemeindegebiet von Maxhitte-Haidhof befinden sich die im Regionalplan Oberpfalz-Nord
(6) ausgewiesenen Vorrangflachen t 18 Ton "sudlich Teublitz", 1 19 Ton "sudlich Maxhutte-
Haidhof und KS 54 Kies und Sand "6stlich Maxhutte-Haidhof' und die Vorbehaltsflache 1 44
Ton "westlich Ponholz". Ein uneingeschrankter vollkommener Abbau dieser standortgebunde-
nen Lagerstatten muss maoglich bleiben. [...]

Bei den v.g. Verleihungen handelt es sich um Bergwerkseigentum gern. 88 149 und 151 Bun-
desberggesetz -BBergG-, dieses gewahrt dem Rechtsinhaber das nicht befristete ausschliel3-
liche Gewinnungsrecht. Wird dieses Recht eingeschréankt oder génzlich verhindert, so er-
wachst mdglicherweise ein Entschadigungsanspruch des Rechtsinhabers.

1240 FNP/LP Maxhutte-Haidhof — Zusammenfassung Stellungnahmen 88§ 3(1)/4(1) BauGB 20/59



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Sollten in den bergbaulich beeinflussten Gebieten (s. beiliegender Lageplan) Mallhahmen ge-
plant werden, macht sich eine ausreichende Erkundung und Bewertung des altbergbaulich
beeinflussten Bau- und Untergrundes einschlie3lich des Altbergbaus im vorgesehenen Bau-
bereich durch einen anerkannten Sachverstéandigen fur Bergbau bzw. Altbergbau, Geotechnik
oder Markscheidewesen zwingend erforderlich. Aus dieser Bewertung sind die erforderlichen
Grundungsmalinahmen und bautechnischen Anforderungen sowie eventuell notwendige Si-
cherungs- und Verwahrungsmaf3nahmen (z. B. Verfillung von Hohlraumen, Stabilisierung von
Verbruchmassen) abzuleiten und umzusetzen, um eine ausreichende Sicherheit fur die vor-
gesehene Bebauung und Nutzung des Grundstiickes herzustellen und dauerhaft zu gewahr-
leiten. In diesem Fall empfehlen wir, die Erkundung und Bewertung mit dem Bergamt Nord-
bayern abzustimmen.

Da im Gemeindegebiet von Maxhutte-Haidhof reger alter Bergbau umging, ist das Vorhanden-
sein hier nichtrisskundiger Grubenbaue nicht auszuschliel3en. Werden bei BaumalRhahmen
altbergbauliche Relikte angetroffen, sind diese zu berticksichtigen und das Bergamt Nordbay-
ern zu verstandigen.”

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Entsprechende Hinweise beziglich Bergbaus werden in die Begrindung mitaufgenommen
bzw. erganzt.

Grundsatzlich entsprechen die Darstellungen im Regionalplan jedoch nicht mehr den Tatsa-
chen. Die Tongrube ist bereits erschopft und die Nachnutzung ist in konkreter Planung. Daher
werden fur den Bereich bereits zukiinftig angedachte Nutzungen dargestellt.

4. Land-und Forstwirtschaft

Land- und Forstwirtschaftlich genutzte Flachen betreffen vorrangig den Landschaftsplan. Zu-
dem ist zu beachten, dass der Umfang der Uberplanten Flachen unter der Maxime des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gewéhlt und auf die erforderlichen Flachen beschrénkt
wird.

Flachen fir die Landwirtschaft

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg-Schwandorf

LLandwirtschaft In der Begriindung unter Punkt A 2.5 wird explizit auf die vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betriebe hingewiesen. Das Prinzip Innen- vor AuRenentwicklung, wie in Punkt
B 2.1 beschrieben, ist unseres Erachtens nicht ausreichend verwirklicht. Es wird zu viel LF in
der Flache uberplant. Die Belange der Landwirtschaft, wie sie unter Punkt B 3.2 ausgefihrt
sind, werden aus unserer Sicht nicht ausreichend berticksichtigt.

Insgesamt werden ca. 90 ha LF Uberplant. Dies entspricht ca. 7,75 % der gesamten LF des
Stadtgebietes. Hier muss man schon von einer ,iberaus erheblichen Inanspruchnahme von
Grund und Boden® ausgehen, wie in der Begriindung unter Punkt C 10 ausgeflihrt wird! Ein
Bekraftigen und Unterstitzen der Landwirtschaft und die Schonung von hochwertigen Béden,
wie in Punkt B 3.2 beschrieben, ist in der vorliegenden Planung aus landwirtschaftlicher nicht
ausreichend verwirklicht.”

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehotrde

~Soweit erkennbar weisen mit Ausnahme der Flachen S 4, G 4.1 und 4.2 samtliche Entwick-
lungsflachen bislang eine landwirtschaftliche Nutzung auf. Land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzte Gebiete sollen gemall LEP-Grundsatz 5.4.1 erhalten werden. Insbesondere fir die
Landwirtschaft (LW) besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Es ist seitens der Fachstellen
festzustellen, ob es sich hierbei jeweils um fur die LW besonders geeignete Flachen handelt.”
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Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord

,Landwirtschaft

Nach hiesiger Kenntnis liegen einige Entwicklungsflachen in Bereichen in denen gemaf? der
landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) tberwiegend glinstige (S5, W10, W18, G6, G7)
bzw. durchschnittliche (S1, S2, S6, G3, G5, W3, W7, W11, W14, W15, W 16, W17, W19)
Erzeugungsbedingungen vorherrschen. [...]

Durch die Umsetzung der Planungen wurde es zu einem Verlust an landwirtschaftlich intensiv
genutzter Flache kommen, die nicht direkt kompensiert werden kann. Den Stellungnahmen
der landwirtschaftlichen Fachstellen ist daher besondere Bedeutung beizumessen.*

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Der Umfang der Uberplanten Flachen wird unter der Maxime des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gewahlt und auf die erforderlichen bzw. absehbar erforderlichen Flachen
beschrankt. Die Wertigkeit der Béden und deren Funktion als Anbauflache fur die Landwirt-
schaft wird in die Abwagungsentscheidung einbezogen und ist bereits im Umweltbericht doku-
mentiert.

Die Flachen W14, W15, W16 und W18 werden unter anderem aufgrund des fehlenden Bedar-
fes nach Wohnbauland aus dem Flachennutzungsplan entfernt. Auch die Gewerbebauflachen
G1, G4.1. G4.2, G5 und G7 werden im Entwurf aufgrund unterschiedlicher Griinde nicht mehr
weiterverfolgt.

Die Sonderbauflache S4 wird aus der Darstellung herausgenommen.

Die Entwicklungsflachen W2, W3, W6, W8, W10, W11, W17, G2, G3 und G6 werden gegen-
tber dem Vorentwurf verkleinert.

Die Flachenversieglung bzw. die Uberplanung wertvoller land- und forstwirtschaftlicher Fla-
chen verringert sich somit gegentiber dem Vorentwurf.

5. Altlasten

Altlasten stellen Hemmnisse fur eine bauliche Entwicklung dar und werden im Hinblick auf
Umsetzungsinteressen zur Information nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellt.

Wasserwirtschaftsamt Weiden

[...] .Im Vorhabensbereich befinden sich die im nachfolgenden genannten Altlastenverdachts-
flachen, die uns bekannt sind.

37 600 153, SAD-Am Vogelherd

37 600 921, Abfallablagerungen Griundstiick Schalzbauer
37 600 810, Isolatorenverwertung Hugo Czerny

37 600 501, Fa. EWRO

37 600 506, Betriebstankstelle Kerres

37 600 503, Maxhuette: Warmwalzwerk

37 600 917, Teertlbecken nordlich Schlackenberg

37 600 505, NILOS Hans Ziller KG

37 600 801, Altholzlagerplatz der Fa. A.R.S.
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37 600 504, Schrottplatz Mache

37 600 128, Braunkohledampfkraftwerk Strieglhof

37 600 785, Baugebiet Strieglhof

37 600 922, Freimullerhalde

37 600 815, AVIA-Tankstelle/Autoservice Strobl (vormals Rauch)

37 600 845, Kindergarten Maxhuette

37 600 936, Lackiererei Brucklmeier

37 600 500, Chem. Reinigung Wolf

37 600 756, Bahnhof M.-H.: TF ehem. Militarrampe u. ehem. Lokabstellplatz
37 600 755, Bahnhof Maxhuette-Haidhof

37 600 919, Flachen mit unbekannter Nutzung im Anschluss an die Eisenwerkgesellschaft

Hinsichtlich der Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich bitten wir um Beachtung der
folgenden Punkte im Zuge der weiteren Planungen.

- Im weiteren Verfahren mussen, fur diese Flachen, die bodenschutzrechtlichen Belange be-
riicksichtigt werden. Dies gilt bei Aufschittungen und Auffillungen mit Material sowie bei Ab-
grabungen und Aushubarbeiten.

- Grundsatzlich gilt, dass geplante (Bau-)Malinahmen zu beschreiben, planerisch darzustel-
len, nachweislich durch einen Sachverstandigen gemaf § 18 BBodSchG zu begleiten und uns
zur Bewertung darzulegen sind.

- Es ist zu klaren, ob durch geplante Malinahmen Eingriffe in den Untergrund mit kontaminier-
ten/verunreinigten Béden stattfinden. Dies kann z.B. tiber Sondierungen im Vorfeld stattfinden.
Die Durchfihrung der MaBhahmen hat anhand der einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.
Voraussetzung ware dann auch die Vorlage eines Sachstandsberichtes, in dem die Mal3nah-
men zu bewerten und Vorschldage zum weiteren Vorgehen zu machen sind.

- Bei geplanten MalRnahmen, durch welche Altlastenverdachtsflachen betroffen/tangiert wer-
den, ist bei Eingriffen in den Untergrund mit ggf. abfallrechtlich relevanten Aushubmaterial zu
rechnen. Eine Deklarationsanalytik gemafd LAGA PN98 ist fir anfallende Haufwerke durchzu-
fuhren.

Sollten bei Bau-/Abbruch-/Erdarbeiten im Plangebiet Auffalligkeiten, ungewdhnliche Verfar-
bungen oder Geruchsemissionen auftreten bzw. bergbauliche Materialien angetroffen werden,
ist das zustandige LRA sowie das WWA Weiden umgehend zu informieren.*

Den Anregungen wird gefolgt.

Altlastenverdachtsflachen werden gemald ABuDIS in die Planzeichnung nachrichtlich Gber-
nommen.

Hinweise beziiglich Altlastverdachtsflachen werden in der Begriindung entsprechend erganzt.
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6. Technische Infrastruktur / Versorgung

Autobahn
Die Autobahn GmbH des Bundes

,Das Vorhaben befindet sich innerhalb der Anbauverbots- und Baubeschrankungszone nach
8 9 Absatz 1 und 2 des FStrG. [...]

Zudem sind folgende Inhalte als textliche Festsetzungen (Textteil und Planzeichnung) zum
Bebauungsplan aufzunehmen:

Anbaurechtliche Belange § 9 FStrG:

a. Langs der Autobahn durfen Hochbauten jeder Art, auch Nebenanlagen als solche, auch auf
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache, in einer Entfernung bis zu 40 Meter, gemessen
vom auf3eren befestigten Rand der Fahrbahn, nicht errichtet werden, 8 9 Abs. 1 FStrG. Einer
mdglichen Unterschreitung der 40-Meter-Grenze wird im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens pauschal nicht zugestimmt und bedarf der konkreten Prifung im Einzelfall (8 9 Abs. 8
FStrG). Hochbau im Sinne des Gesetzes ist jede bauliche Anlage, die mit dem Erdboden ver-
bunden ist und Uber die Erdgleiche hinausragt. Als Hochbauten gelten die Solartische und
jegliche damit im Zusammenhang stehende Anlagen Uber der Erdgleiche (z. B. Masten etc.).
Dies qilt ebenso fir die Aufstellung von Containern, die nur durch ihre eigene Schwere ortsfest
auf dem Erdboden ruhen sowie entsprechend fir Aufschittungen oder Abgrabungen gréf3eren
Umfangs (8 9 Abs. 1 S. 2 FStrG).

Die Bebauungsgrenze ist daher im Plan entsprechend zeichnerisch anzupassen.

b. Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstral3en-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter
und langs der Bundesstral3en aulRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom auf3eren befestigten
Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geadndert oder anders genutzt werden.

c. Bezuglich der mit einem Pflanzangebot oder auch als Ausgleichsflache festzusetzenden
Bereiche innerhalb der 40 m — Anbauverbotszone, weisen wir darauf hin, dafd auch hier keine
(baulichen) Anlagen errichtet werden diirfen, die den Vorschriften des 8 9 Abs. 1 FStRG zuwi-
derlaufen.

d. Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) im Bereich der An-
bauverbots- und Beschrankungszonen bedirfen der Genehmigung/Zustimmung des Fernstra-
Ren-Bundesamtes.

3. Folgende Inhalte sind zusatzlich als Hinweise im Textteil zum Bebauungsplan aufzuneh-
men:

a. An den Flursticken der geplanten MalRnahme befinden sich Kabelanlagen der Autobahn
GmbH des Bundes. Jeweils an der Grenze, wie auch im Anliegergrundstiick. Die Kabelanla-
gen der Autobahn GmbH des Bundes dirfen weder tangiert werden, noch befahren. Kabelan-
lagen der Autobahn GmbH des Bundes missen zu jeder Zeit frei zuganglich sein.

b. Ein 5 m breiter Schutzstreifen bzw. Anwanderweg fir den Betriebsdienst ist freizuhalten.
c. Vor Errichtung der Anlage ist die Aufdeckung der Grenzsteine erforderlich.

d. Photovoltaikanlagen sind so zu planen, daf eine Blendwirkung auf die an-grenzende BAB
A 93 ausgeschlossen wird.
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e. Die ErschlieBung hat ausschlief3lich Gber das untergeordnete StralRennetz zu erfolgen. Son-
derabfahrten von der Bundesautobahn sind grundsatzlich nicht méglich. Eine Erschlie3ung
tber die BAB A93 zum Baugrundstuck ist nicht zulassig.

f. Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwasserung der BAB A93 zugefuhrt
werden.

g. Auf die vom Verkehr und Unterhalt der BAB A93 ausgehenden und auf das Planungsgebiet
ev. einwirkenden Emissionen wird hingewiesen. Eine Abhilfe kann vom StraRenbaulasttrager
nicht eingefordert werden.

h. Evtl. Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der BAB A93
nicht geblendet werden kdnnen.

i. Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des Bau-vorhabens darf
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.

j- Bezuglich der Errichtung von Zaunen wird auf 8§ 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Demgemali
durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundsttick nicht fest ver-
bundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) be-
eintrachtigen.

k. Anlagen der AuRenwerbung in Ausrichtung auf die Verkehrsteilnehmer der BAB A93 in
einer Entfernung bis zu 40 m vom Rand der befestigten Fahrbahn sind grundsétzlich unzulas-
sig; in einer Entfernung von 40 bis 100 m vom Rand der befestigten Fahrbahn bedtrfen sie -
auch an der Statte der Leistung - einer gesonderten Zustimmung bzw. Genehmigung des
FernstraBen-Bundesamtes. Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen
unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes.

Soweit eine Ausnahmegenehmigung nach § 9 Abs. 8 FStrG erteilt wird, ist mit der Autobahn
GmbH eine Rickbauverpflichtung abzuschlie3en. Hierfiir hat der Vorhabenstrager auf die Au-
tobahn GmbH zuzugehen.

Fur eine Errichtung der Photovoltaikanlage innerhalb der 40 m Anbauverbotszone bedarf es
eines Antrages auf Ausnahmegenehmigung nach 8§ 9 Absatz 8 FStrG."

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszone langs der Autobahn A 93 sind in der Plan-
zeichnung bereits dem Maf3stab entsprechend in ausreichendem Detailgrad dargestellt.
Hinweise bezlglich der Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszone werden in der Begrin-
dung ergénzt. Textliche Festsetzungen sind auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht vor-
gesehen.

Staatstrafien

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

~,Gegen den vorgelegten Flachennutzungsplan in der Fassung vom 30.03.2023 bestehen sei-
tens des Staatlichen Bauamtes keine Einwendungen, wenn nachfolgende Auflagen Bertick-
sichtigung finden und/bzw. in den Flachennutzungsplan nebst Legende/Erlauterungsbericht
aufgenommen werden:

1. Die im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes verlaufende, vom Staatlichen Bauamt
Amberg-Sulzbach verwaltete StaatsstrafRe 2397 ist im Plan zu bezeichnen und als Verkehrs-
flache darzustellen.
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2. Der Abstand baulicher Anlagen vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstral3e 2397
muss aul3erhalb der straRenrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrten mind. 20 m betragen.

3. Soweit an den von uns verwalteten StraRen zusatzliche oder die Anderung vorhandener
ErschlieBungen erforderlich werden, ist hierzu das Einvernehmen des Stralenbaulasttragers
einzuholen. [...]

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die Staatstral3e 2397 ist bereits in der Planzeichnung als tberdrtliche Stral3e dargestellt. Eine
Benennung dieser wird entsprechend erganzt.

Ein Hinweis beziiglich des Abstandes baulicher Anlagen vom nachstgelegenen Fahrbahnrand
der Staatsstral3e 2397 wird in die Begriindung mitaufgenommen.

Auch ergeht ein Hinweis in der Begriindung, dass bei Anderungen von vorhandener Erschlie-
Bungen das Einvernehmen des Straf3enbaulasttragers eingeholt werden muss.

Bahntrassen
Deutsche Bahn AG

,Im Geltungsbereich des FNP befindet sich das Vorhaben der Ausbaustrecke (ABS) 16 Elekt-
rifizierung Marktredwitz — Regensburg. Der Planungsstand befindet sich derzeit in der Vorpla-
nung.”

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

.,Bahnausbau Nordostbayern / Ponholzer Kurve

Im Zuge der Elektrifizierung der Bahnstrecke Regensburg - Hof soll auch die ,Ponholzer
Kurve" entfallen und Im Bereich des Linterweihers neu gebaut werden. Abgesehen, davon,
dass der Bereich rund um den Weiher naturschutzfachlich sehr wertvoll sind (u.a. Kiebitz-Vor-
kommen), vermissen wir Aussagen zum Bahnausbau im Flachennutzungsplan, Es sollte dann
auch fruhzeitig ein Korridor im FNP vorgesehen werden.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Planungsstand befindet sich derzeit noch in der Vorplanung. Sobald belastbare Unterla-
gen zum Vorhaben der Ausbaustrecke (ABS) 16 Elektrifizierung Marktredwitz — Regensburg
vorliegen, wird die Planung als nachrichtliche Ubernahme im Plan dargestellt.

Leitungen
Deutsche Telekom Technik GmbH

,Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande.

Wir bitten Sie, in den Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan einen Hinweis aufzuneh-
men, dass bei der Aufstellung der Bebauungspléane in allen Stra3en geeignete und ausrei-
chende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorgesehen werden.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.”

Der Hinweis wird berticksichtigt
Ein entsprechender Hinweis zu Telekommunikationsleitungen wird in der Begriindung ergénzt.
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TenneT TSO GmbH

,Wir bitten Sie, in den Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan einen Hinweis aufzuneh-
men, dass bei der Aufstellung der Bebauungspléane in allen StraRen geeignete und ausrei-
chende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorgesehen werden.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben. Im Bereich der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes verlauft unsere mit niederohmiger Sternpunkterdung betriebene

380/110-kV-Ltg. Regensburg — Schwandorf, Ltg. Nr. B122, Mastbereich Mast 47 - 62.

Die Leitungsschutzzone der Freileitung betragt jeweils 50,00 m beiderseits der Leitungsachse.
Sie ist bei allen Arbeiten, etc. zu berticksichtigen. Wir bitten Sie, die Leitungstrasse inkl. der
Leitungsschutzzone in Ihre Planungen zu Ubernehmen.

Wir, die TenneT TSO GmbH, haben grundséatzlich keine Einwénde gegen die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes, bitten Sie aber, folgende Hinweise beziglich unserer Hochst-
spannungsfreileitung zu beachten und soweit erforderlich in die textliche Festsetzung mitein-
Zuarbeiten:

* Innerhalb der Leitungsschutzzone der Hochstspannungsfreileitung ist nur eine einge-
schrankte Bebauung moglich. MaRgebend sind hier die einschlagigen Vorschriften DIN EN
50341-1 ,Freileitungen tber AC 45 kV* und DIN VDE 0105-100, in denen die Mindestabstande
zwischen Verkehrsflachen, Bauwerken, Badeseen, Fischgewassern, etc. zu den Leiterseilen
- auch im ausgeschwungenen Zustand - festgelegt sind.

Wir bitten deshalb zu beachten, dass alle Bauvorhaben (Hauser, Straf3en, Stral3enleuchten,
Stellplatze, Fahnenmasten, Badeseen, Fischgewasser, Aufschittungen, Abgrabungen, An-
pflanzungen, etc.), die auf Grundstiicken innerhalb der Leitungsschutzzone liegen oder unmit-
telbar daran angrenzen, der TenneT TSO GmbH zwecks Stellungnahme vorzulegen sind.

» Um die Standsicherheit unserer Gittermaste nicht zu gefahrden, diirfen im Mastschutzbereich
(25,00 m im Radius um den Mittelpunkt) keine Abgrabungen oder sonstigen MalRnahmen, die
das bestehende Erdniveau verandern, durchgefiihrt werden. Eine Unterschreitung dieses Si-
cherheitsabstandes ist nur nach Abstimmung mit der TenneT TSO GmbH zul&ssig.

» An Hoéchstspannungsfreileitungen kénnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerau-
sche entstehen. Zur Vermeidung einer UbermaRigen Larmbel&stigung bitten wir, bei der Be-
stimmung Mindestabstands zwischen bestehenden Freileitungen und neuen Wohn- bzw. In-
dustrie-/Gewerbegebieten die Richtwerte nach der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz® (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
- TA Larm) einzuhalten. Diese Richtwerte sollten auch bei der Neuaufstellung von Flachennut-
zungs- bzw. Landschaftsplanen beriicksichtigt werden.

+ Eine Uberpriifung bezlglich der Einhaltung der Grenzwerte der elektrischen (5 kV/m) und
magnetischen (100 uT) Feldstarken nach der 26. BImSchV ist noch nicht erfolgt, und musste
fur bewohnte Objekte bei Bedarf nachgewiesen/berechnet werden.

* Wir weisen darauf hin, dass durch die im Nahbereich der Freileitung vorhandenen elektri-
schen und magnetischen Felder besonders empfindliche elektronische Geréte gestort werden
kénnen.

» Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone unserer Hochstspannungsleitung missen
mit TenneT TSO GmbH abgestimmt werden.
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* Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei unglnstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken
und Schneematschklumpen von den Traversen (seitliche Ausleger) und von den Leiterseilen
abfallen kénnen. Unter den Leiterseilen muss unter Umstéanden auch mit Vogelkot gerechnet
werden. Wir bitten hier um Beachtung, gerade im Bereich evtl. geplanter Parkplatzflachen und
Gebaude. Fir vorgenannten witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung
tubernommen werden

» Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochstspannungsfreileitung muss jederzeit ge-
wabhrleistet sein. MaRnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie Kor-
rosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs
bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher
Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzonen, missen ungehindert durchgefiihrt werden kén-
nen. Fur Inspektions- und Wartungsarbeiten missen der Zugang und die Zufahrt mittels LKW
zu den Maststandorten weiterhin ungehindert mdglich sein. Die Zugénglichkeit zur Leitungs-
trasse/zu den Leiterseilen muss ebenfalls gegeben sein.*

Der Anregung wird gefolgt

Ein entsprechender Hinweis zu Freileitungen und deren Schutzzonen wird in der Begriindung
erganzt. Die angesprochene Leitung ,380/110-kV-Ltg. Regensburg — Schwandorf, Ltg. Nr.
B122, Mastbereich Mast 47 — 62“ ist bereits im Plan eingezeichnet, jedoch wird die Leitungs-
schutzzone auf beiden Seiten auf 50 Meter vergrof3ert.

Bayernwerk AG

»,Gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bestehen keine grundsatzlichen Ein-
wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrich-
tungen.

110-kV-Freileitung

Die 110-kV-Freileitung Regensburg (Mast Nr. 42) - Schwandorf, Ltg. Nr. 09, mit einer Schutz-
zone von jeweils 22,50 m beiderseits der Leitungsachse wird bereits nachrichtlich im vorge-
legten Planwerk dargestellt. Wir bitten darum, die zugehorige Schutzzone ebenfalls abzubil-
den.

Die Richtigkeit des dargestellten Leitungsverlaufes ist ohne Gewahr. Maf3geblich ist der tat-
sachliche Leitungsverlauf in der Natur.

Hinsichtlich der, in der angegebenen Schutzzone bestehenden Bau- bzw. Pflanzbeschrankun-
gen, machen wir darauf aufmerksam, dass uns die Pléane fir alle Bau- und sonstigen Maf3nah-
men, rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Straen- und
Wegebaumaflinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit-
und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und Aufforstungen usw.

Es gilt: Innerhalb der Leitungsschutzzone der 110-kV Freileitung sind alle MaRnahmen und
Vorhaben mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen und dieser schriftlich zur Stellung-
nahme vorzulegen.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341 und DIN-
VDE 0105-100. Demnach sind bei 110-kV-Leitungen unterschiedliche Mindestabstande zu
den Leiterseilen einzuhalten. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der grofite
Durchhang und seitlich der Leitung das gréf3stmdgliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind
anzunehmen. Dies hat zur Folge, dass innerhalb der dadurch zu berechnenden Baubeschran-
kungszone nur eine eingeschrankte Bebauung moglich ist.
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Gemal den Normen DIN EN 50341 sowie DIN VDE 0105-100 sind folgende Abstande zu 110-
kV-Freileitungen einzuhalten:

Verkehrsflachen: 7,00 m, Geldnde: 6,00 m, Bauwerke: 5,00 m, feuergefahrdete Betriebsstat-
ten (Tankstellen usw.) und Gebaude ohne feuerhemmende Dacher 11,00 m, Sportflachen u.
Spielplatze: 8,00 m, Zaune usw.: 3,00 m, Bepflanzung 2,50 m.

Tankstellen, Biogas- und Tankanlagen, Zeltaufbauten und Antennentrager, miissen auch au-
Berhalb der Leitungsschutzzone der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorgelegt
werden.

Weiterhin bitten wir, bei Neuaufstellung und der kiinftigen Entwicklung des Flachennutzungs-
plans folgende Hinweise bezlglich der Hochspannungsfreileitung zu beachten:

An Hochspannungsfreileitungen kann durch die Wirkung des elektrischen Feldes, bei be-
stimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerdusche
entstehen.

Zur Vermeidung einer Gbermafigen Larmbelastigung bitten wir, bei der Bestimmung des Min-
destabstands zwischen bestehenden Freileitungen und neuen Wohn- bzw. Industrie-/Gewer-
begebieten die Grenzwerte nach der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz® (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) un-
bedingt einzuhalten.

Emissionen von festen, flissigen oder gasformigen Stoffen, z. B. von Staub oder Wasser-
dampf, in unmittelbare Nahe von Hochspannungsanlagen kdnnen deren Funktionsfahigkeit
u.U. erheblich beeintrachtigen. Im Interesse einer stérungsfreien 6ffentlichen Energie-versor-
gung, bitten wir bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes diese Sachlage zu berticksich-
tigen.

Der Bestand, der Betrieb, die Sicherheit, sowie die Unterhaltung der bestehenden Anlagen ist
zu gewahrleisten. Zu UnterhaltungsmafRnahmen zéhlen u.a. Korrosions-schutzarbeiten, Arbei-
ten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs sowie die Erneuerung, Ver-
starkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau der Leitungen auf gleicher Trasse unter
Beibehaltung der Schutzzonen. Des Weiteren ist, um nicht vorhersehbare Stérungen beheben
zu kénnen, eine Ausnahmeerlaubnis fur ein ggf. beabsichtigtes zeitlich begrenztes Betretungs-
verbot erforderlich.

Einer Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb der Leitungs-
schutzzonen kénnen wir nicht zustimmen. Die maximale Wuchshdhe ist in jedem Fall mit der
Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. AuRerhalb der Schutzzonen sind Baume so zu pflan-
zen, dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen konnen.

In diesem Zusammenhang machen wir bereits jetzt darauf aufmerksam, dass diejenigen
Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung wach-
sen oder bei Umbruch geraten kénnen, durch den Grundstiickseigentiimer entschadigungslos
zurlickgeschnitten oder entfernt werden missen bzw. auf Kosten des Grundstuckseigentu-
mers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, weder Erdaus-
hub gelagert noch durfen sonstige Malinahmen durchgefuhrt werden, welche das bestehende
Erdniveau erhdhen.

Bei Photovoltaikanlagen ist der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leitungen von den
Betreibern zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung / Erneuerung von Masten, die
eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine
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auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen. Dies sollte bereits bei der Auswei-
sung von Flachen fiir Photovoltaikanlagen bertcksichtigt werden.

Infolge der sich verdndernden Erzeugungsstandorte ist zu beachten, dass hierdurch das be-
stehende Leitungsnetz von Veranderungen betroffen werden kann. Insbesondere durch den
Anschluss von dezentralen Anlagen der Erneuerbaren Energien kann es notwendig werden,
das Leitungsnetz entsprechend anzupassen.

Fernmeldekabel

Der Vollstandigkeit halber méchten wir darauf hinweisen, dass im Gemeindegebiet auch ver-
schiedene Fernmeldekabel der Bayernwerk Netz GmbH verlaufen. [...]

20-kV-Freileitungen

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass alle von uns betrie-
benen 20-kV-Freileitungen und Transformatorenstationen im Flachennutzungsplan fehlen.
Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan im Maf3stab 1:5.000, in dem die fehlenden flachennut-
zungsplanrelevanten Anlagen zusatzlich farbig markiert sind. Wir bitten Sie, die fehlenden 20-
kV-Freileitungen und Transformatorenstationen im Flachennutzungsplan zu ergénzen, mit
Bayernwerk Netz GmbH zu titulieren und die nachfolgend, angegebenen Schutzzonenberei-
che in den Unterlagen aufzunehmen.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Leitungs-
achse je 10 m fur Einfachleitungen und je 15 m fir Doppelleitungen. Aufgrund geanderter
technischer Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche erge-
ben.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung da-
rauf, dass nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden um
den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind nur
mit unserem Einverstandnis moglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zu-
fahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewabhrleistet sein. Dies gilt auch fiir voriiberge-
hende MalRnahmen.

Gasanlagen

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Leitungs-
achse.

Die Trasse muss jederzeit fur regelméaftige Kontrollen durch Streckenbegehung zugénglich
und fir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Bei geplanten Tiefbaumal3nahmen, in der Néhe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine
nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern. Ansprechpartner ist
das Kundencenter Schwandorf. Entsprechende Sicherungsmal3nahmen fiir unsere Leitungen
missen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Fur Strom- und Gasanlagen gilt:

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrédnkung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies
gilt insbesondere fur Stralen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
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Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Auf-
forstungen.”

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Hauptversorgungsleitungen samt Schutzzonen werden in der Planzeichnung geman der Stel-
lungnahme ergénzt.

Entsprechende Hinweise u.a. beziglich Hochspannungsfreileitungen, Fernmeldekabel, Frei-
leitungen sowie Strom- und Gasanlagen werden in die Begrindung mitaufgenommen.

Erneuerbare Energien

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Nach den Unterlagen wurde im Jahr 2021 ein informelles Plankonzept zur Photovoltaik-Frei-
flachen-Anlagen fir die Stadt Maxhutte-Haidhof durch Blank & Partner mbB Landschaftsarchi-
tekten erarbeitet. Der Plan mit Datum 18.11.2021 zu den Potenzialflachen hierzu ist auf der
Internetseite der Stadt Maxhitte-Haidhof abrufbar. Nahere Informationen zu dem Konzept lie-
gen uns nicht vor. AulR3erhalb der eigenen Zusténdigkeit weisen wir auf die offenbar nach der
Erstellung des Plankonzepts ergangenen Hinweise ,,Bau - und landesplanerische Behandlung
von Freiflachen — Photovoltaikanlagen® des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fir Wissenschaft und
Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz so-
wie fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 10.12.2021 hin. Insbesondere auf die not-
wendige Behandlung der Auswahlentscheidung und Alternativpriifung sowie die Empfehlung
der Erstellung eines Standortkonzeptes fur PV-Freiflachenanlagen. In der Anlage 1 der Hin-
weise werden, aus bauplanungsrechtlicher Sicht, Ausschlussflachen fur PV-Anlagen definiert.

Anhand einer durchzuftihrenden Bodenfunktionsbewertung ist aus unserer Sicht, falls noch
nicht geschehen, fir die als Sonderbauflachen Photovoltaik S1 bis S6 dargestellten Flachen
nachzuweisen, dass die den vorsorgenden Bodenschutz betreffenden Tatbestdnde (Aus-
schlussflachen) nicht erfilllt sind. Dies ist in den Planunterlagen entsprechend darzustellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Plankonzept zur Photovoltaik-Freiflachen-Anlagen vom Biro Blank & Partner mbB Land-
schaftsarchitekten ist nicht Gegenstand der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.

Bei der Bewertung der Sonderstandorte fand eine Bewertung der Boden-/Ackerzahl statt. Ab-
gesehen von den Sonderstandorten S3 und S5 handelt es sich jeweils um eine geringen Bo-
den-/Ackerzahl.

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehotrde

s[...] In diesem Zusammenhang wird auf die seitens des Regionalen Planungsverbandes
(RPV) Oberpfalz-Nord beschlossene Wiederaufnahme der 2017 eingestellten Arbeiten an der
Regionalplanfortschreibung ,Windenergie“ und das in diesem Zusammenhang an die Kommu-
nen erfolgte Angebot, Gebietsvorschlage fur Vorranggebiete

vorzubringen, verwiesen. Zum Stand der Fortschreibung und etwaigen Flachen-/Ausschluss-
kriterien wird auf den RPV verwiesen.*

Regionaler Planungsverband Oberpfalz Nord

-Windenergie

[...] In diesem Zusammenhang wurde auch der Beschluss gefasst, auf Basis eines regionsweit
einheitlichen Kriterienkatalogs mit Ausschluss- und Restriktionskriterien unter Berlcksichti-
gung der aktuellen rechtlichen Rahmenbedingungen Potentialflachen flr Vorranggebiete
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Windkraft zu identifizieren. In diesem Zusammenhang wurden die Gemeinden gebeten, Vor-
schlage fur Vorranggebiete Windenergie zu tGbermitteln.

Die im FNP-Entwurf nachrichtlich enthaltenen Flachen mit potenzieller Eignung fir die Nut-
zung von Windenergie liegen im westlichen Bereich innerhalb harter regionalplanerischer Aus-
schlusskriterien (800 m Abstand zu Neukappl, 500 m Abstand zu Berghof). Es wird angeregt,
eine Anpassung der Gebietskulisse vorzunehmen.*

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

,Eine Darstellung von Windkraft-Potenzialflichen im Landschaftsschutzgebiet sehen wir kri-
tisch. Zudem wird die Flache im ,Fachbeitrag Landschaftsrahmenplanung - Schutzgut Land-
schaftsbild" des LfU in der zweithéchsten Stufe 4 (von 5) bewertet. Wir weisen darauf hin, dass
die Ausschlusswirkung von Landschaftsschutzgebieten bei der Windkraftplanung nur entfallt,
wenn bis 2027 das Zwischenziel von 1,1% der Landesflache Bayerns nicht erreicht ist. Von
vorneherein solche Gebiete zu tGiberplanen, ist nicht zielfuhrend.

Wir weisen darauf hin, dass die Potenzialflachen zwar planerisch Im Beitrag ,Landschaftsoko-
logisches Entwicklungskonzept" dargestellt werden, jedoch Aussagen Im Umweltbericht und
Begrindungsteil fehlen.*

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Darstellung der Flachen mit potenzieller Eignung fir die Nutzung von Windenergie
handelt es sich um eine nachrichtliche Ubernahme. Diese Flachen wurden an den Regionalen
Planungsverband Oberpfalz-Nord gemeldet und sind nicht Gegenstand der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans.

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

7. Immissionsschutz

Landratsamt Schwandorf Immissionsschutzbehdrde

»+Aus der Sicht des fachlichen Immissionsschutzes wird Folgendes zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Maxhitte-Haidhof ausgefuhrt:

1. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Mischgebietsflachen enthalt, ist darauf zu
achten, dass die spatere Nutzung auch einem Mischgebiet entspricht, also neben dem Woh-
nen auch gewerbliche Nutzungen enthalten sind. Aus fachtechnischer Sicht wird darauf hin-
gewiesen, dass sich die dabei ergebenden Probleme des Schallschutzes oft nur mit groRem
Aufwand bewaltigen lassen.

2. Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen fir Industriegebiete oder Gewerbegebiete muss
mittels schalltechnischer Gutachten das nach TA Larm zulassige Emissionspotential ermittelt
und in der Satzung des Bebauungsplanes festgesetzt werden.

3. Werden Bebauungspléane z. B. fir Wohngebiete aufgestellt und bestehen in relevanten Ent-
fernungen gewerbliche Nutzungen, Sportanlagen oder Verkehrswege, muss durch Schallgut-
achten die schalltechnische Vertraglichkeit nachgewiesen werden.

Aus fachtechnischer Sicht besteht mit dem vorgelegten Flachennutzungsplan Einverstandnis;
die Frage, ob Schallgutachten zu erstellen sind, muss zu gegebener Zeit im konkreten Einzel-
fall entschieden werden.®

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans werden keine Entwicklungsflachen
als gemischte Bauflachen dargestellt.

Entsprechende Hinweise zur Notwendigkeit Schaltechnischer Untersuchungen sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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Bayernwerk AG

<Umspannwerk Ponholz

Im Geltungsbereich befindet sich das Umspannwerk Ponholz. Von einem Umspannwerk ge-
hen unvermeidliche Gerauschemissionen aus, die grofdtenteils durch die Umspanner verur-
sacht werden. Um den Bestandsschutz des Umspannwerkes nicht zu gefahrden, kénnen in
dessen Umfeld nur solche Gebiete ausgewiesen werden, deren geman TA Larm zugeordneter
Immissionsrichtwert nicht Uberschritten wird. Wir weisen darauf hin, dass wegen des Be-
standsschutzes unserer Anlagen ggf. erforderliche Larmschutzmaf3nahmen nicht auf Kosten
der Bayernwerk Netz GmbH und auch nicht auf deren Grund durchzufiihren sind.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Ein Hinweis bezuglich potentiell auftretender Immissionseinwirkungen vom Umspannwerk
Ponholz wird in der Begriindung erganzt und ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu beachten.

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

.[...] 4. Ein Entschadigungsanspruch gegen den StraRenbaulasttrager der Staatsstrale wegen
Larm und anderen von der Staatsstrale ausgehenden Emissionen kann nicht geltend ge-
macht werden.”

Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Ein entsprechender Hinweis wird in der Begriindung erganzt.

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

,Bei den Vorhaben W 12, W 15, W 16, W 17, W 19, G 4.1, G 4.2, S 3 und S 4 kdnnen bei
betrieblichen Tatigkeiten in der Vorrang-Vorbehaltsflache sowie widrigen Witterungsverhalt-
nissen bestimmte temporare Immissionseinwirkungen (Staub, Larm, Erschitterungen etc.)
nicht ganzlich ausgeschlossen werden Auf die Duldung dieser Einwirkungen ist hinzuweisen.”

Der Hinweis wird teilweise berticksichtigt.
Ein Hinweis beziglich entsprechender Immissionseinwirkungen wird in der Begriindung er-
ganzt. Ein Hinweis bezuglich einer Duldungspflicht wird jedoch nicht aufgenommen.

8. Redaktionelles

Planzeichnung
Die Autobahn GmbH des Bundes

,Die Darstellung der 40 m Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG ist erfolgt. Der Bezug, ab
welcher Stelle diese Zonen gelten (also der aul3erste Rand der befestigten Fahrbahn der BAB
A93 einschliellich ggf. zu bericksichtigender Anschlussstellendste, Ein- und Ausfadelungs-
streifen sowie Rampen, ist entsprechend mit MaRkette zu kennzeichnen. In der Legende der
Planzeichnung ist zudem die Bezeichnung der 40 m - Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1
FStrG und der 100 m - Anbaubeschréankungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG gemal Gesetzestext
entsprechend aufzunehmen.*

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszone léangs der Autobahn A 93 sind in der Plan-
zeichnung bereits dem Mafstab entsprechend in ausreichendem Detailgrad eingezeichnet.
Diese Art der Darstellung wird auf Ebene des Flachennutzungsplans als ausreichend angese-
hen. Eine detaillierte Betrachtung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Die Legende wird gemal des Gesetzestextes entsprechend erganzt.
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Begrundung, Umweltbericht

Landratsamt Schwandorf Untere Naturschutzbehorde

,C.3.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Unter dem Punkt ,FlieBgewasser” wird aufgefuihrt, dass im Westen der Regen und im Osten
die Naab flieRe. Dies ist zu korrigieren. Im Westen fliel3t die Naab im Osten der Regen.*

Der Anregung wird gefolgt.
Die Passage im Umweltbericht wird entsprechend korrigiert.

Landratsamt Schwandorf Untere Naturschutzbehdorde

,C.4.1 Flache

Hier wird 57,6 ha Flache fir 18 Wohnbauflachen aufgefiihrt. In den anderen Kapiteln wird
jedoch immer von 58,2 ha Flache ausgegangen. Ebenso werden hier bei den gewerblichen
Flachen 32,2 ha aufgefiihrt, wohingegen ansonsten von gewerbliche Bauflachen mit 35,1 ha
gesprochen wird. Diese Unklarheiten sind richtig zu stellen. Somit kommt es eventuell nicht zu
89,8 ha Gesamtflache, sondern zu 93,3 ha.”

Der Anregung wird gefolgt.
Die genannten Angaben im Umweltbericht werden gepriift und berichtigt.

Landratsamt Schwandorf Untere Naturschutzbehorde

,In der Ubersicht der baulichen Flachen ist die Flache W12 zweimal aufgefiihrt. Dabei werden
sowohl unterschiedliche GréRenangaben als auch unterschiedliche Angaben zum mdglichen
Konfliktpotential getatigt. Dies ist zu korrigieren.

Die Flache G1 wird hier wiederum mit 1,3 ha angenommen. Auch hier ist die etwaige not-
wendige Korrektur vorzunehmen.*

Der Anregung wird gefolgt.
Die genannten Angaben im Umweltbericht werden gepriift und berichtigt.

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

L,Umgriffe der Gewerbeflachen G4.1 und G4.2
Auf den beiden Steckbriefen sind die Grenzen zwischen den beiden Teilflachen nicht identisch.
Wertgebende Arten

Dazu fehlen Aussagen Uber die einzelnen Arten (S. 111 Umweltbericht). Wir gehen davon aus,
dass diese erganzt werden.”

Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Die Gewerbeflachen G4.1 und G4.2 werden u.a. aufgrund der Nicht-Einhaltung des Anbinde-
gebots aus der Darstellung des Flachennutzungsplans herausgenommen.

9. Sonstiges

Landesbund fir Vogelschutz

Interkommunale Zusammenarbeit

Bedauerlicherweise wird interkommunale Zusammenarbeit in der vorliegenden Begriindung
zum FNP nur als Leitbild im Regionalplan zitiert bzw. der Konkurrenzkampf zwischen Gemein-
den beim Thema Gewerbe/Handel beschrieben.

Es ware winschenswert, wenn hier auch Aussagen fiir gemeinsame Lésungen im Stadtedrei-
eck getroffen wirden.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aussagen bezuglich interkommunale Zusammenarbeit sind nicht Gegenstand des Flachen-
nutzungsplans. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

10. Private Belange

Bei den privaten Belangen handelt es um Bauinteressen, Anpassungen der Darstellungen an
den baulichen Bestand, aber auch um Anpassungen der Darstellungen im Aul3enbereich
(Landschaftsplan). Die Anregungen sind jeweils in Einklang zu bringen mit den Entwicklungs-
zielen der Stadt Maxhiitte-Haidhof. Fur den die Darstellungen im Landschaftsplan ist zu unter-
scheiden zwischen Konzeptionellen Darstellungen (nicht Gegenstand der vorliegenden Pla-
nung) und redaktionelle Anpassungen bzw. Bestandsanpassungen, die in der Entwurfsfas-
sung berucksichtigt werden kdnnen.

Stellungnahme Offentlichkeit [1]
.[...] Uberprufung der Einstufung Gewerbegebiet Giiterstrale und Gruber-Sperl-Strae.

Nach unserer Kenntnis, haben mehrere Grundstiickseigentiimer keinen Gewerbebetrieb.

Es sind vorwiegend Wohnhauser in unserem Umkreis bzw. Betriebe oder Einrichtungen, die
nicht als Gewerbebetrieb zéhlen (Siehe [...] Bezeichnungen der Geschafte). [...]"

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

~-Handwerksbetrieb Helmut Treml GmbH (Guterstral3e): Der dort ansassige Betrieb habe im
Zuge der Neuplanungen mitgeteilt, dass er von einem anderen Iststand als dem angefiihrten
im FNP ausgeht. Nach Kenntnisstand des Betriebes ware dessen Standort ein Mischgebiets-
standort und nicht wie angegeben ein Gewerbegebietsstandort. Der Betrieb méchte nach un-
serem Kenntnisstand diesen Zustand nach seiner Sachverhaltslage auch erhalten.

Wir regen dazu an, wie seitens der Stadtverwaltung bereits in Aussicht gestellt wurde, den
Sachverhalt zu prifen und Ricksprache in dieser Sache direkt mit Betrieb zu halten.*
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Den Anregungen wird nicht gefolgt.
Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden in allen Ortsteilen eine Ortsbefahrung durchge-
fuhrt und die Bestandsbebauung mit ihren Nutzungen eingehend bewertet.

Die Anderung der gewerblichen Bauflache ist bei den genannten Flachen nicht angezeigt.
Es handelt sich im Bestand um klassische gewerbliche Nutzungen (Autohandel, Karosserie-
bau, Dachdeckerei, Sanitarinstallationen, etc.), die auch nur in einer gewerblichen Bauflache
dargestellt werden konnen. Diese Nutzungen waren beispielweise innerhalb einer Misch- oder
Wohnbauflache gar nicht zulassig, da sie herkdmmliche Wohnnutzungen wesentlich stéren
wuirden. Die Darstellung als Gewerbliche Bauflache wird daher beibehalten.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet auch bereits als Gewerbebauflache
ausgewiesen.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme Offentlichkeit [2]

»Wie besprochen, habe ich im Katasterauszug fir die Flursticknummer 661 meinen Vorschlag
zur Anpassung des FNP eingetragen. (siehe Anlage)

Ich habe explizit ,Kleinwindanlage® geschrieben, damit auch klar hervorgeht, dass hier nicht
ein Windpark mit 200m hohen Windradern entstehen soll.

Kleinwindanlagen haben nach meinem Verstandnis eine maximale Héhe von 25 Metern.

Es ware schon, wenn Sie prufen kdnnten, ob der FNP entsprechend angepasst werden kann.*
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Abbildung 1: Grundstuck im Suden des Ortsteils Leonberg

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Bis 10 Meter Anlagenhdhe ware die Errichtung im Rahmen einer Baugenehmigung realisier-
bar, bei hdheren Anlagen wird ein Verfahren fir die verbindliche Bauleitplanung notwendig, da
ein Sonstiges Sondergebiet festzusetzen ist, wenn bebaute (Wohn-)Flachen angrenzen. In
dessen Rahmen muss auch der Immissionsschutz geprift werden. Durch die Darstellung im
Flachennutzungsplan wird kein Baurecht geschaffen, daher wird keine Darstellung im Rahmen
der Neuaufstellung vorgesehen.

Es soll ebenfalls darauf hingewiesen werden, dass die Wirtschaftlichkeit kleiner Windrader ist
aufgrund der geringen Auslastung selten gegeben.

Der angrenzende Bebauungsplan "Kalkofen" (in Kraft seit 1965) setzt ein Allgemeines Wohn-
gebiet fest.

Es wird empfohlen, die Darstellung privater Einzelvorhaben, die einer weiteren Detailplanung
bedirfen, nicht Teil der Plankonzeption sind und Konflikte mit Anliegern sowie mit den Bed(irf-
nissen der Allgemeinheit auslésen kdnnen, nicht als Teil der Flachennutzungsplan-Neuauf-
stellung zu behandeln, sondern hierfiir ein gesondertes Verfahren zu wahlen.

Stellungnahme Offentlichkeit [4]

»Im Dokument ,Begriindung mit Umweltbericht wird im Abschnitt B.6.6 Deglhof, Strieglhof die
geplante Entwicklung der Wohnbauflache W3 ,Deglhof Mitte“ dargestellt und beschrieben.

Dort heildt es: ,Zur éstlich gelegenen Bahnlinie soll ein Griinstreifen ausgepragt werden. “Im
sudlichen Bereich auf dem Flurstiick 83/2, das sich in meinem Eigentum befindet (Rechtsnach-
folge Josef Nief3l), ist der Grinstreifen auf3ergewdhnlich breit ausgepragt. Dadurch wird die
wohnbauliche Nutzung des Flurstiicks stark eingeschrénkt.

Mir ist bewusst, dass die Einwirkungen der nahe gelegenen Bahnstrecke reduziert werden
mussen. Im Dokument selbst wird darauf hingewiesen: ,,Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung waren daher Mallnahmen zum Immissionsschutz zu prufen.“ Moderne Schutzmal3-
nahmen erlauben es, den Abstand zwischen Bebauung und Bahntrasse zu reduzieren und
damit die Wohnbauflache Richtung Osten zu erweitern.
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Ich bitte deshalb darum, die Reduzierung des Grinstreifens und damit einhergehend die Aus-
weitung der Wohnbauflache Richtung Osten zu prifen.

Auch im weiteren Verlauf des Streifens zwischen Wohnbaugebiet W3 und der Bahnlinie (be-
troffen durch das Flurstiick 72/4) wird ein groRer Bereich fur einen Grinstreifen mit Baumbe-
pflanzung ausgewiesen.

Weder die noérdlich noch die siidlich davon gelegenen Wohnbaugebiete verfigen Uber einen
ahnlich breiten Grunstreifen und tberhaupt nicht tiber eine Baumbepflanzung.

Auch hier bitte ich darum, diese Planung zu tiberdenken und eine weniger platzgreifende Vari-
ante zu prifen.”

Flache W3

-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Entwicklungsflache W3 wird aufgrund des fehlenden Wohnbaulandbedarfs entsprechend
verkleinert. Das angesprochenen Flurstiick wird in der Entwurfsfassung des Flachennutzungs-
plans nicht mehr Gberplant.
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Stellungnahme Offentlichkeit [7]
»ich habe mir den FINpl angesehen und tatsachlich das Herausfallen der Flachen nérdlich der
Industriestraf3e festgestellt.

Als erste Stellungnahme maéchte ich fragen, ob bei der Abwagung auch enthalten war, dass
die Bebauung Friedrich auf 762 nur mdglich wurde Da dieser Bereich mit einbezogen wurde
um den MI Charakter nicht zu zerstéren, und auch mit der Stadt vertraglich geregelt ist. Dies
unter Beratung von Dr Busse und damit einhergehender Zustimmung des Landratsamtes.

[...] haben wir ein Grundstiick (Friedrich) verkauft im guten Glauben und vertraglich abgesi-
chert, dass damit das nordliche Grundstiick erschlossen werden kann.

Anbei die entsprechenden Unterlagen.

Ganz nebenbei ist damit wiederum unser Gesamtkonzept gefahrdet, da natirlich die bereits
durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelte Nutzung von 760 ein Teil des Eigenkapitals ist.

Einen weiteren Konflikt wird es geben durch das noch weitere Heranrtlicken des Gewerbege-
bietes westlich an das Denkmal, sowie die Situation der Zufahrtsstraf3e.”

e

/'/
/A

Abbildung 2: Ausschnitt rechtskraftiger B-Plan ,Baugebiet Striegelhof, 1. vereinfachte Anderung*
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Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Im Rahmen der Digitalisierung wurde der FlAchennutzungsplan mit der aktuell geltenden ver-
bindlichen Bauleitplanung abgeglichen. Es wurden die Festsetzungen des rechtskréftigen Be-
bauungsplans ,Baugebiet Striegelhof, 1. vereinfachte Anderung“ (Rechtskraft seit 2000) in die
Darstellungen tbernommen. Hierin werden Freiflachen (eine Griinflache mit Parkanlagen und
Spielplatz sowie ein Parkplatz) festgesetzt, keine Uberbaubaren Flachen. Auf der Flache mit
der Flurnummer 762 ist daher derzeit keine Bebauung mdéglich. Eine Anderung der Darstellung
ware nicht sachgerecht, da sie der Festsetzung des Bebauungsplanes widersprechen wirde.

Hinzuweisen ist auch auf die Bestockung mit Wald und die Hanglage des Grundstlckes.
An der Darstellung wird daher festgehalten.

Zur Bebaubarkeit der Flache misste der 0.g. Bebauungsplan geédndert werden.
Hierzu ware ein gesondertes Bauleitplanverfahren notwendig.

Stellungnahme Offentlichkeit [3]

»lch bitte um Mitteilung, welche konkreten Vorhaben der Stadt fir meinen Firmenbereich vor
Ort Carl-Zeiss-Straf3e und ndhere Umgebung, 93142 Maxhiitte-Haidhof/Birkenzell vorgesehen
sind.”

Die Stellungnahme enthalt keine konkreten Einwande oder Hinweise.

Bei der Carl-Zeiss-Stral3e, Ortsteil Birkenzell, handelt es sich um das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Industriegebiet Birkenzell 2%, fiir das ein rechtkréftiger Bebauungsplan aus dem Jahr
1995 vorliegt. Eine konkrete zukiinftige Entwicklung ist fur diese Flachen im Rahmen der Fla-
chennutzungsplan-Neuaufstellung nicht vorgesehen.

Weiter westlich, auf der anderen Seite der KreisstralRe SAD5, liegt die Entwicklungsflache G5
— Erweiterung Birkenzell, die eine Erweiterung des Gewerbegebietes ,Birkenzell 1“ vorgese-
hen hatte. In der Entwurfsfassung wird diese Flache jedoch nicht mehr weiterverfolgt.

Hinweis der Stadtverwaltung
Ortsteil Almenhdhe — Darstellung einer geplanten Pferdehaltung:

Hier ist die private Haltung von max. 3 Pferden, evtl. Boxenbau sowie Heu-/Strohlager geplant.

Beschlussvorschlag:

Die Nutzung einer Flache fur eine kleinteilige Pferdehaltung steht der Konzeption des FNP/LP
nicht entgegen.

Es erfolgt die Darstellung einer Sonderbauflache in der Entwurfsfassung, das konkrete
Vorhaben wird anschlieend im Rahmen einer Baugenehmigung behandelt.
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Teil B

Flachenspezifische Stellungnahmen

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan zeigen die beabsichtigte Entwicklung im Planungs-
horizont. Dokumentiert werden zum einen bestehende Nutzungen sowie beabsichtigte Fla-
chenentwicklungen und auch Flachen fir die zukiinftig eine Anderung der Nutzung vorgese-

hen sind.

Die Abwagung der Flachendarstellungen wird in den Themenkarten ,Entwicklungsflachen®

verortet.

Beurteilung nach ,,Ampelschema“:

Flachendarstellung kann grundsatzlich weiterverfolgt werden

Abwagung widerstreitender Belange erforderlich / ggf. Anderung der Nutzungsdarstellung

Empfehlung zur Herausnahme der Bauflache bzw. deutliche Reduzierung erforderlich

Ortsteil Maxhitte

Flache | Stellungnahmen Beschlussvorschlag zur Abwagung
W1 Landratsamt Schwandorf Untere Naturschutzbehorde Grundlage der Darstellung fiir die Entwick-
= Die Feldgeholze im Stadtpark — Biotop ,6838- lungsflache W1 ist das ISEK Maxh(tte 2030,
1021-001-Feldgeholz im Stadtpark von Haidhof* | welches durch den Stadtrat beschlossen
— sind von Bebauung frei zu halten. Eine Uber- | wurde. Dieser Konzeptstein soll im Flachen-
bauung und Beeintrachtigung der Flachen ist zu | nutzungsplan entsprechend berticksichtigt
unterlassen. werden.
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern Das angesprochene Biotop auf der Flache ist
= Die Wohnbaufiache W 1 befindet sich zum Teil | ™ Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
im bergbaulich beeinflussten Gebiet. entsprechend zu beachten. ,
Auf die Lage im bergbaulich beeinflussten
Gebiet wird in der Begriindung hingewiesen.
Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.
w2 Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern Auf die Lage im bergbaulich beeinflussten ge-
= Die Wohnbauflache W 2 befindet sich ganz im biet wird in der Begrindung hingewiesen.
bergbaulich beeinflussten Gebiet. Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.
w3 Deutsche Bahn AG Die Nahe zu Gleisanlagen und daraus resul-
» Schallschutz ist zu berticksichtigen tierende Immissionen sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.
w4 Landratsamt Schwandorf Untere Naturschutzbehorde Die Vorgaben beziiglich der zu erhaltenden
= Die bestehenden Einzelbaume an der Drossel- | Einzelbdume an der DrosselstraBe sind im
strale sind zu erhalten. Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
Deutsche Bahn AG beach.t.en.
= Ggf. Schallschutz ist zu beriicksichtigen Die Nahe zu Gleisanlagen und daraus resul-
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern tlere.nde. Imm|SS|on§n sind im Rahmen der
, . , , , verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
= Die Wohnbauflache W 4 befindet sich ganzim | it i Lage im bergbaulich beeinflussten
bergbaulich beeinflussten Gebiet Gebiet wird in der Begriindung hingewiesen.
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Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.

W5 Landratsamt Schwandorf Untere Naturschutzbehérde Das angesprochene Biotop wird in der Be-
= Die Geholze - Biotop ,6838-0045-002-Gehdlz- | grlindung ergénzt und istim Rahmen der ver-
Hecken-Komplexe im nérdlichen Stadtrandbe- bindlichen Bauleitplanung entsprechend zu
reich von Maxhiitte” — sind von Bebauung frei zu | beachten.
halten. Eine Uberbauung und Beeintrachtigung | Die Nahe zu Gleisanlagen und daraus resul-
der Flachen ist zu unterlassen. Das Biotop istin | tierende Immissionen sind im Rahmen der
den textlichen Beschreibungen zu ergénzen. verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
Deutsche Bahn AG Auf die Lage im bergbaulich beeinflussten
; “eainhti Gebiet wird in der Begriindung hingewiesen.
= Ggf. Schallschutz ist zu ber(icksichtigen
Reai J J Die Darstellung der Flache wird beibehal-
egierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern ten
= Die Wohnbauflache W 5 befindet sich ganz im '
bergbaulich beeinflussten Gebiet
gU?O'r Landratsamt Schwandorf Bauaufsicht Auch der Stadt Maxhiitte-Haidhof liegt kein
Si?ag_e | = Hinweis: Die hier ausgewiesene Wohnbauflache | Bebauungsplan fiir den Bereich ,Hugo-Gei-
lung ist bereits bebaut. Ein Bebauungsplan liegt uns | ger-Siedlung* vor.

jedoch nicht vor. Falls vorhanden ist dieser bitte
an uns nachzureichen.

Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.

Ortsteil Rappenbugl, Verau

Flache | Stellungnahmen Beschlussvorschlag zur Abwagung
W6 Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf Die Flache wird dahingehend verkleinert,
= Wie zu Punkt B.6.2 bereits genannt ist von den | dass das angesprochene Biotop nicht tber-
Planungen das Biotop ,6738-1074-002-Mager- | plant wird.
und Nasswiesen bei Rappenbugel” betroffen. Die Néhe zu Gleisanlagen und daraus resul-
Hierbei werden gesetzlich geschitzte Biotope tierende Immissionen sind im Rahmen der
nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG | verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
Uberplant. Eine Bebauung oder Beeintréchti- Auf die Lage innerhalb der Braunkohleverlei-
gung vorgenannten Flachen ist zu unterlassen. | hung ,Haidhofzeche® wird in der Begriindung
Das Biotop ist in den textlichen Beschreibungen | hingewiesen.
zu erganzen. Die Darstellung der Flache wird beibehal-
Deutsche Bahn AG ten.
= Schallschutz ist zu berticksichtigen
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
= Wohnbauflachen W 6 befinden sich in der
Braunkohlenverleihung "Haidhofzeche"
G1 Untere Naturschutzbehdrde, LRA Schwandorf Aufgrund fehlenden Entwicklungsinteresses

= Das Gewerbegebiet G1 wird zweimal aufgefiihrt.
Einmal mit 1,6 ha und einmal mit 1,3 ha. Bei der
zweiten Aufflihrung auf den Seiten 166-167 wer-
den die Feldgehdlze im Westen der Flache — Bi-
otope ,6738-0045-005 und -004-Gehdlz-He-
cken-Komplex im nérdlichen Stadtrandbereich
von Maxhiitte” — ausgespart. Diese sind von Be-
bauung frei zu halten. Eine Uberbauung und Be-
eintrachtigung der Flachen ist zu unterlassen.

Die Gehdlze aulierhalb im Nordwesten sind
ebenfalls von Bebauung frei zu halten und zu er-
halten.

wird die Gewerbebauflache G1 nicht weiter-
verfolgt. Die Darstellung wird herausge-
nommen und fortan als Fl&che fur die Land-
wirtschaft dargestellt.
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Welche Variante der Planungen relevant werden
soll, muss hier zwingend klargestellt werden, vor
allem da in der Themenkarte ,Entwicklungsflé-
chen* die Variante mit 1,6 ha dargestellt wird.

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

= Gewerbe G 1 befindet sich am Rand des berg-
baulich beeinflussten Gebietes und zum Teil in
der Braunkohlenverleihung "Heidhofzeche"

= Sache direkt mit Betrieb zu halten.

Landesfischereiverband Bayern e.V.

= (G1: 1/3 der Flache wassersensibel.

Ortsteil MeRnerskreith

Flache

Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Abwagung

W7

Regierung der Oberpfalz

= Die Entwicklungsflache W 7 liegt im Bereich des
imRP 6 B12i.V.m. Karte 3 ,Landschaft und Er-
holung* ausgewiesenen landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiets 38 ,Regendurchbruchstal mit Sei-
tentalern®. Entsprechend RP 6 B | 2.1 kommt
hier den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Den
Stellungnahmen der Fachstellen des Natur- und
Landschaftsschutzes ist insofern eine beson-
dere Bedeutung beizumessen.

= [...] Die 6stliche WA-Ausweisung angrenzend
an der bestehenden Wohnbebauung in die
Landschaft kann st&dtebaulich nicht nachvollzo-
gen werden und wird als kritisch erachtet.
Regionaler Planungsverband

= [...] die Entwicklungsflache W7 (Randbereich)
mit dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 38
,Regendurchbruchstal mit Seitentalern®. Ent-
sprechend RP 6 B | 2.1 kommt in landschaftli-
chen Vorbehaltsgebieten den Belangen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege beson-
deres Gewicht zu. Bei landschaftsverandernden
MafRnahmen oder neuen Nutzungen ist sorgfal-
tig zu prufen, ob Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes oder der natlrlichen Grundlagen
zu erwarten sind.

= |n der tabellarischen Betrachtung der betroffe-
nen Flachen ist die Uberschneidung mit land-
schaftlichen Vorbehaltsgebieten zu erganzen
und bei der Ab-schétzung der Auswirkungen auf
die jeweiligen natlirlichen Grundlagen bzw.
Schutzgter jeweils mit einzubeziehen.

In der Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehorde wurden keine Einwande ge-
genlber der Flache W7 eingebracht.

Bei der Flache handelt es sich um eine ge-
eignete und maRvolle Ortsabrundung, bei der
die Stralen ,Josefiweg“ und ,Zur Sefferhang”
miteinander verbunden werden sollen. Auf-
grund der geringen GrofRe der Flache, bei der
die ErschlieBung bereits zum Teil vorhanden
ist, wird die Lage im Bereich des ausgewie-
senen landschaftlichen Vorbehaltsgebiets
als vertraglich erachtet. Zudem ist lediglich
eine gut eingegriinte, lockere Bebauung mit
Einfamilienhdusemn vorgesehen.

Vorgaben beziiglich der Lage im landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung entsprechend
zu beachten. In der tabellarischen Betrach-
tung der Flache wird die Uberschneidung er-
ganzt und bei der Abschatzung der Auswir-
kungen auf die jeweiligen natirlichen Grund-
lagen bzw. Schutzguter miteinbezogen.

Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.

Sudlich
Schwarz-
berger
Strale

Landratsamt Schwandorf Bauaufsicht
= MefRnerskreith

Gemall der Bestandsaufnahme entspricht
die Art der Nutzung einer gemischten Baufla-
che dem Bestand vor Ort. Im historisch ge-
wachsenen Ortskern liegen Wohnen, ein
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- Anderung des WAs im Siidosten zu MI. Han-
delt es sich faktisch vor Ort tatséchlich um MI?*

Gartenbaubetrieb sowie nebenerwerbliche
Landwirtschaft koexistierend direkt nebenei-
nander. Die Darstellung der Flache wird
daher auf Ebene des Flachennutzungs-
plans heibehalten.

Ortsteil Haidhof

= Die Gehdlze im Norden sind von Bebauung frei
zu halten und zu erhalten.

Deutsche Bahn AG

» Ggf. Schallschutz ist zu beriicksichtigen

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

» Wohnbauflache W 9 befindet sich zum Teil im
bergbaulich beeinflussten Gebiet

Flache | Stellungnahmen Beschlussvorschlag zur Abwagung
W8 Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf Das angesprochene Biotop wird in der Be-
= Teilflache im Norden; die Gehélze — Biotop griindung erganzt und istim Rahmen der ver-
,6738-1075-004-Geholzstrukturen bei Rappen- | bindlichen Bauleitplanung entsprechend zu
biigel“ — sind von Bebauung frei zu halten. Eine | beachten.
Uberbauung und Beeintrachtigung der Flachen | Die Nahe zu Gleisanlagen und daraus resul-
ist zu unterlassen. Das Biotop ist in den textli- tierende Immissionen sind im Rahmen der
chen Beschreibungen zu erganzen. verbindlichen Bauleitplanung zu beachten. Im
Deutsche Bahn AG stdlichen Bereich wird derzeit auch eine Nut-
= Ggf. Schallschutz ist zu beriicksichtigen zung in Zusammenhang mit der nahen Bahn-
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern anlag? geprUft'. . .
. L _ . Auf die Lage im bergbaulich beeinflussten
. Wohnbagﬂache .W 8 befindet s_lch zum Teil im Gebiet wird in der Begrindung hingewiesen.
bergbaulich beeinflussten Gebiet Die Darstellung der Fliche wird im nordli-
chen Teil beibehalten und im siidlichen
Teil herausgenommen.
W9 Untere Naturschutzbehdrde, LRA Schwandorf Der Erhalt der angesprochenen Geholze ist

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu beachten.

Die Nahe zu Gleisanlagen und daraus resul-
tierende Immissionen sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
Auf die Lage im bergbaulich beeinflussten ge-
biet wird in der Begriindung hingewiesen.
Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten, aber aufgrund der bereits bestehen-
den verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan ,Haidhof Mitte“, rechtskraftig
seit 06.03.1969) werden die Flachen fortan
als Bestandsanpassung mit Baurecht (Po-
tentiale der Innenentwicklung) behandelt.

Ortsteil Leonberg

Flache

Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Abwagung

W10

Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf

= Teilflache im Norden an die Flache angrenzen-
den Gehdlze — Waldbiotop ,6838-1064-002-
Bachlaufbegleitende Vegetation bei Ibenthann®
— sind von Bebauung frei zu halten. Eine Uber-
bauung und Beeintrachtigung der Flachen ist zu
unterlassen. Das Biotop ist in den textlichen Be-
schreibungen zu erganzen.

Regierung der Oberpfalz

Das angesprochene Biotop wird die durch die
Flache nicht dberplant.

Aufgrund der Nahe zum bestehenden Sport-
platz und den daraus resultierenden Immissi-
onskonflikten wird die Flache W10 verklei-
nert. Der Abstand zu Sportanlage vergrofRert
sich somit. Etwaig auftretende Immissionen
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu beachten.
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= Entwicklungsflache W10 (,am Sportplatz®) im
Ortsteil Leonberg: Die Flache grenzt unmittelbar
an bestehende Sportplatze an. Mdgliche Immis-
sionskonflikte sollten im Verfahren gepriift wer-
den.

Deutsche Bahn AG

» Ggf. Schallschutz ist zu beriicksichtigen

Die Nahe zu Gleisanlagen und daraus resul-
tierende Immissionen sind ebenso im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
achten.

Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.

W11l

Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf

= |m Bereich des Einzelbaums befindet sich ein
Graben. Sollte dieser — wenn auch nur perio-
disch wasserfiihrend — sein, ist dies weiterhin zu
berticksichtigen.

Deutsche Bahn AG

= Ggf. Schallschutz ist zu bertiicksichtigen

Der bestehende Graben ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu berUcksichti-
gen.

Die Nahe zu Gleisanlagen und daraus resul-
tierenden Immissionen sind ebenso im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
achten.

Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.

Ortsteil Deglhof, Strieglhof

Flache | Stellungnahmen Beschlussvorschlag zur Abwagung
W12 | Landesfischereiverband Bayerne.V. Die Flache ist bereits zum Grol3teil bebaut.
= W12[...] liegen in der Wasserschutzzone (WZA) | Auf die Lage innerhalb des Trinkwasser-
Il A des Trinkwasserschutzgebietes (TSG) schutzgebietes wird hingewiesen.
Burglengenfeld. Auf die Lage im bergbaulich beeinflussten ge-
Regierung der Oberpfalz biet wird in der Begrlindung hingewiesen.
= Lage in Trinkwasserschutzgebieten Die Darstellung der Flache wird beibehal-
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern ten.
= Wohnbauflache W 12 befindet sich im bergbau-
lich beeinflussten Gebiet und in der Braunkoh-
lenverleihung "Ponholzzeche" und im Randbe-
reich der Vorrangflache 1 19 Ton "stdlich
Maxhutte-Haidhof"
G2 Untere Naturschutzbehdrde, LRA Schwandorf Die Flache G2 ist gut fiir eine Entwicklung ge-

= Wie zu Punkt B.6.2 bereits genannt ist von den
Planungen das Biotop ,6838-1019-004-Kleinge-
wasser im Waldgebiet und Offenland nérdlich
und westlich von Strieglhof* betroffen. Hierbei
werden gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG Uberplant.
Eine Bebauung oder Beeintrachtigung vorge-
nannten Flachen ist zu unterlassen.

Landesfischereiverband Bayern e.V.

= G2: Im S Kkartiertes Biotop, wassersensibel

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

= Gewerbe G 2 befindet sich zum Teil im bergbau-
lich beeinflussten Gebiet

Regionaler Planungsverband

= Gemal Waldfunktionsplan Oberpfalz-Nord lie-
gen Teilbereiche der Entwicklungsfléchen [...]

G2 in Waldbereichen, denen besondere Bedeu-
tungen und Aufgaben zugewiesen werden.

eignet und befindet sich an bestehender Er-
schlieBung unmittelbar am ,Tor* zum Orts-
kern.

Die Flache wird dahingehend verkleinert,
dass das angesprochene Biotop nicht Uber-
plant wird.

Auf die Lage im wassersensiblen Bereichs
sowie im bergbaulich beeinflussten Gebiet
wird in der Begriindung hingewiesen.

Fir die Bebauung G2 einer im Waldfunktions-
plan mit besonderer Bedeutung ausgewiese-
nen Flache ist eine Ausnahmegenehmigung
erforderlich, die im Bebauungsplanverfahren
zu behandeln ist.

Dariiber hinaus wird die Darstellung der
Flache beibehalten.
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G3 Untere Naturschutzbehérde, LRA Schwandorf Die Flache G3 befindet sich gut angebunden
= Wie zum Punkt B.6.6 Deglhof, Strieglhof bereits | zu bestehenden Gewerbeflachen.
genannt befinden sich innerhalb und randlich Die Flache wird um den ndrdlichen Bereich
der vorgesehenen Flachen von G3 von der amt- | verkleinert. Die angesprochenen Biotope
lichen bayerischen Biotopkartierung erfasste werden nicht Gberplant.
Flachen. Die Biotope ,6838-0019-023; -022 und | Die Erhaltung des Einzelbaumes ist im Rah-
027-Feldgehdlz-Hecken-Komplex, der sich ent- | men der verbindlichen Bauleitplanung ent-
lang der Bahnlinie von Pirkensee bis zur Linie sprechend zu berticksichtigen.
Leonberg-Winkerling zieht sind von Bebauung | Auf die Lage innerhalb des Trinkwasser-
frei zu halten. Eine Uberbauung und Beeintrach- | schutzgebiet wird hingewiesen.
tigung der Flachen ist zu unterlassen. Auf die Lage im bergbaulich beeinflussten ge-
Der Einzelbaum ganz im Siden ist ebenfalls zu | Piet wird in der Begriindung hingewiesen.
erhalten und von Bebauung frei zu halten. Die Darstellung der Flache wird beibehal-
Regierung der Oberpfalz ten.
= Lage in Trinkwasserschutzgebieten
Landesfischereiverband Bayern e.V.
= Liegen[...]im TSG Burglengenfeld
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
= Gewerbe G 3 befindet sich zum Teil im bergbau-
lich beeinflussten Gebiet
G4.1 [ | Regierung der Oberpfalz Aufgrund des nicht gegebenen Anbindege-
= Die Entwicklungsflachen G 4.1 und 4.2 im Be- bots werden die Entwicklungsflachen G4.1
G4.2 und G4.2 im Rahmen der Flachennutzungs-

reich Rohrhof sind an keine geeignete Sied-
lungseinheit angebunden. Das bestehende Gl
(Betriebsgelande eines Abbauunternehmers)
stellt keine geeignete Siedlungseinheit dar, da
es unter anderen Voraussetzungen zustande
kam. Sofern die Planung auf eine Ausnahme
nach dem 1. Spiegelstrich (sog. Topographie-
Ausnahme) abstellt, ware (bei entsprechendem
Bedarf) mittels Standortalternativenprifung zu
belegen, dass es alternativ zu diesen Flachen
im gesamten Gemeindegebiet keine besser an-
gebundenen Flachen gibt. Ob sonstige Ausnah-
men des Anbindegebots einschlégig sind, muss
im Einzelfall geprift werden. Daflir missen je-
doch konkrete projektbezogene Nachfragen von
Gewerbebetrieben vorliegen.

= Die beiden Flachen liegen gem. Regionalplan
Oberpfalz-Nord (RP 6) im Ubrigen im Vorrang-
gebiet (VRG) t 19 ,Ton - stdlich Maxh(tte-Haid-
hof*, so dass einer Bauleitplanung hier der Vor-
rang der Rohstoffsicherung und -gewinnung ent-
gegensteht (RP 6 B IV 2.1.2). Nach hiesigem
Kenntnisstand ist seitens des Regionalen Pla-
nungsverbandes fur einen Teilbereich — dies be-
trifft die Flache G 4.1 - die Riicknahme der regi-
onalplanerischen Festsetzungen geplant.
Zwecks genauem Stand der Regionalplanande-
rung wird auf die Stellungnahme des Regionalen
Planungsverbandes (RPV) verwiesen.

planneuaufstellung nicht weiterverfolgt. Die
Darstellung wird als unbeplante (weiRe)
Flache im Plan dargestellt.

Die Stadt Maxhtte-Haidhof hélt die Flachen
grundsétzlich fir eine Gewerbebebauung ge-
eignet. Daher soll ein gesondertes verbindli-
ches Bauleitplanverfahren durchgefiihrt wer-
den, um diesen Gesamtbereich stadtebaulich
zu ordnen.
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= Flache G4.1 Potential Grube / Flache G4.2 Po-
tential Grube in Ortsteile Deglhof und Strieglhof:
Beziiglich der Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen ist entsprechend § 1a Abs.
2 BauGB darauf hinzuweisen, dass die Um-
wandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen zu begriinden und die Ermitt-
lung zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
(Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken
oder Nachverdichtung) darzulegen ist.

= |age in Trinkwasserschutzgebieten
Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf

= Ebenfalls wie zum Punkt B.6.6 Deglhof, Striegl-
hof bereits genannt befinden sich innerhalb der
Flachen G4.1 weitere von der amtlichen bayeri-
schen Biotopkartierung erfasste Flachen. Diese
Biotope ,6838-1019-003; -001-Kleingewasser im
Waldgebiet und Offenland nérdlich und westlich
von Strieglhof* sind von Bebauung frei zu halten.
Eine Uberbauung und Beeintrachtigung der Fla-
chen ist zu unterlassen. Hierbei handelt es sich
teilweise um gesetzlich geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG. Die
Biotope sind in den textlichen Beschreibungen
zu erganzen.

= Zudem ist im Rahmen der Betroffenheit des Ab-
baugebiets zu klaren, inwieweit die Entwick-
lungsziele mit dem Rekultivierungsplan bzw. der
bergrechtlichen Verpflichtungen in Konflikt ste-
hen.

Landesfischereiverband Bayern e.V.

= Liegen [...]im TSG Burglengenfeld

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

= hohe Betroffenheit Schutzgut Tiere/Pflan-
zen/Biodiversitat, mittleres bis hohes Konfliktpo-
tenzial gerechnet. Die Planer raten von anderen
gewerblichen Nutzungen (als Tonabbau) ab.
Regionaler Planungsverband

= Es wird [...] darauf hingewiesen, dass ein unein-
geschrankter Zufahrtsweg zu den Abbaustellen
im VRG t 19 weiterhin gewahrleistet sein muss.
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

=  Gewerbeflache G. 4.1: Ein uneingeschrankter
Zufahrtsweg zu den Abbaustellen in VR t19
muss jedoch weiterhin gewahrleistet sein.

= Gewerbeflache G. 4.2: Hier ist mit dem Bergamt
Nordbayern zu klaren, ob ggf. abbaurechtliche
Tatbestande dem Flachennutzungsplan entge-
genstehen.

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

= Gewerbe G 4.1 liegt vollstandig im bergbaulich
beeinflussten Gebiet, in der
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Braunkohlenverleihung "Ponholzzeche" und der
Vorrangflache 1 19 Ton "sudlich Maxhutte-Haid-
hof". Im Zuge der 30. Regionalplananderung soll
dieser Bereich jedoch entfallen. Eine uneinge-
schrankte Zufahrt zu den in der Vorrangflache
befindlichen Abbaustellen muss sichergestellt
werden.

Gewerbe G 4.2 liegt vollstandig im bergbaulich
beeinflussten Gebiet, in der Braunkohlenverlei-
hung "Ponholzzeche" und der Vorrangflache 1
19 Ton "sUdlich Maxhitte-Haidhof". Innerhalb
dieser befinden sich bergrechtlich genehmigte
Abbaue. Das Ende der Bergaufsicht ist noch
nicht erfolgt.

Ortsteil Roding

Flache

Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Abwagung

w13

Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf

Geholzflache im Norden sowie an die Flache an-
grenzenden Gehdlze — Waldbiotop ,6838-0010-
002-Feldgehdlz stdlich Roding® — sind von Be-
bauung frei zu halten. Hierbei handelt es sich
teilweise um gesetzlich geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG.
Eine Bebauung oder Beeintréchtigung vorge-
nannten Flachen ist zu unterlassen. Das Biotop
ist in den textlichen Beschreibungen zu ergan-
zen.

Regierung der Oberpfalz

Die Entwicklungsflache W 13 im Ortsteil Roding
tragt zu einer weiteren bandartigen Entwicklung
des Ortsteiles bei und steht insofern im Wider-
spruch zum Grundsatz der Raumordnung gem.
LEP 3.3. (vgl. auch diesbezliglichen stadtebauli-
chen Hinweis).

[...] Die WA-Ausweisung entlang der Raffstrale
in die Landschaft kann stadtebaulich nicht nach-
vollzogen werden und wird als kritisch erachtet.

(Bandartige Zersiedelung)

Lage in Trinkwasserschutzgebieten

Landesfischereiverband Bayern e.V.

[...] W13 liegen in der Wasserschutzzone (WZA)
Il A des Trinkwasserschutzgebietes (TSG)
Burglengenfeld.

Das angesprochene Waldbiotop ,6838-0010-
002-Feldgehdlz stdlich Roding” befindet sich
nicht innerhalb der Entwicklungsflache W13.

Die Flache stellt eine maRvolle Abrundung
des westlichen Ortsrandes dar. Die Tendenz
zu einer bandartigen Siedlungsentwicklung
ist bereits ohne die geplante Bebauung in
Roding gegeben. Daher wird die Flache als
stadtebaulich vertraglich angesehen. Zum
Abschluss des Ortrandes in Richtung der
Staatsstralle 2397 wird eine Ortsrandeingri-
nung vorgesehen.

Auf die Lage innerhalb des Trinkwasser-
schutzgebietes wird hingewiesen.

Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.
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Hinweis der Stadtverwaltung:

Im Ortsteil Roding soll aufgrund einer aktuel-
len Anfrage ein Bauvorhaben mit 2 Wohnge-
bauden ermdglicht werden. Hierflr ist die Auf-
stellung einer Einbeziehungssatzung geplant.
Die etwa 0,2 ha groRe Flache soll daher be-
reits im Rahmen der Flachennutzungsplan-
neuaufstellung als Wohnbauflache darge-
stellt werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist die Streuobstwiese arten-
schutzrechtlich zu beachten.

Ortsteil Birkenzell

Flache

Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Abwagung

G5

Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf

= Innerhalb der Flache G5 befinden sich die Bio-
tope ,6838-0019-017; und 015-Feldgehdlz-He-
cken-Komplex, der sich entlang der Bahnlinie
von Pirkensee bis zur Linie Leonberg-Winkerling
zieht". Diese sind von Bebauung frei zu halten.
Eine Uberbauung und Beeintrachtigung der FI&-
chen ist zu unterlassen.

Regierung der Oberpfalz

= Lage in Trinkwasserschutzgebieten

Landesfischereiverband Bayern e.V.

= Liegen[...]im TSG Burglengenfeld

Aufgrund der schwierigen Erschlieung wird
die Gewerbebauflache nicht weiterverfolgt.
Die Darstellung wird herausgenommen
und fortan als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Ortsteile Birkenhohe, Ponholz

Flache

Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Abwagung

G6

Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf

= Die bestehenden Einzelgehdlze im Osten sind
zu erhalten.

Regierung der Oberpfalz

= Lage in Trinkwasserschutzgebieten

Deutsche Bahn AG
,Ggf. Kollision mit Variante V2 (nicht Vorzugsva-
riante)"*

Landesfischereiverband Bayern e.V.

= Liegen[...]im TSG Burglengenfeld

Die Flache G6 ist im direkten Umfeld eines
groRen Speditionsbetriebs gut angebunden.
Der Erhalt der bestehenden Einzelgeholze ist
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu berucksichtigen.

Die Vorzugsvarianten der Ausbaustrecke
(ABS) 16 Elektrifizierung Marktredwitz — Re-
gensburg befinden sich derzeit noch in der
Vorplanung. Die Information beziiglich der
maoglichen Kollision mit der Variante V2 wird
entsprechend zur Kenntnis genommen.

Auf die Lage innerhalb des Trinkwasser-
schutzgebiet wird hingewiesen.

Die Darstellung der Flache wird groften-
teils beibehalten. Allerdings wird die Flache
gegeniber dem Vorentwurf im nérdlichen
Teilbereich verkleinert, um Konflikte mit dem
nahen landwirtschaftlichen Betrieb zu vermei-
den.
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G7

Landesbund fiir Vogelschutz

Die Darstellung einer potenziellen Gewerbefla-
che an der Stelle halten wir fiir schwierig. Es
wirde Uber die vorhandene Ansiedlung (Netto-
Lager) hinaus auf der anderen Seite der Staats-
stralRe 2397 weiter zur Zersiedelung der Land-
schaft beitragen. Es handelt sich hier um eine
Flache in Kiippenlage. Der Gehdlzbereich ist als
Schutzwald fir Lebensraum und Landschaftsbild
dargestellt.

Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf

Wie zum Punkt B.6.9 Ponholz bereits genannt,
ist der ausgepragte Gehdlzrand im Westen von
G7 von der Bebauung auszunehmen. Dieser ist
von der amtlichen bayerischen Biotopkartierung
Wald erfasst. Das Biotop ,6836-0030-001-Ge-
holz-Heckenkomplex siid-westlich von Ponholz®
ist von Bebauung frei zu halten. Eine Uberbau-
ung und Beeintrachtigung der Flachen ist zu un-
terlassen. Hierbei handelt es sich teilweise um
gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG. Die Bio-
tope sind in den textlichen Beschreibungen zu
erganzen.

Landesfischereiverband Bayern e.V.

Liegen [...] im TSG Burglengenfeld

Regierung der Oberpfalz

[...] grenzt an den im AuRenbereich befindlichen
Ortsteil Briicklhof an, welcher keine fiir eine wei-
tere Siedlungsentwicklung geeignete Siedlungs-
einheit darstellt. Insofern steht auch hier einer
Bauleitplanung zunéchst das Anbindegebot ge-
mah Ziel 3.3 des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP) entgegen.

[...] Bezlglich der Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Flachen ist entsprechend § 1a
Abs. 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass die
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen zu begrinden und die Ermitt-
lung zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
(Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken
oder Nachverdichtung) darzulegen ist.

Deutsche Bahn AG

[...] liegtin der Vorzugsvariante V3.1 der Tras-
sierungsvariante zur Erreichung des Fahrtziels
Ponholzer Hohle. Das Gebiet birgt ein hohes
Konfliktpotential fur weitere Planungen!

Unter anderem aufgrund der fehlenden An-
bindung, der schwierigen Topografie sowie
der Lage innerhalb der Vorzugsvariante der
Ausbaustrecke (ABS) 16 Elektrifizierung
Marktredwitz — Regensburg des nicht gege-
benen Anbindegebots wird die Entwicklungs-
flachen G7 im Rahmen der Fl&chennutzungs-
planneuaufstellung nicht weiterverfolgt.

Die Darstellung als Gewerbeflache wird
zuriickgenommen.

w14

Regierung der Oberpfalz

Lage in Trinkwasserschutzgebieten

Aufgrund des fehlenden Bedarfes nach
Wohnbauland und der nicht gesicherten Er-
schlieBung (Der stidéstliche Bereich wird be-
reits durch die EBS ,Ponholz Hagenauer Weg
41“ als Griinflache tberplant) wird die Ent-
wicklungsfliche W14 im Rahmen der
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Flachennutzungsplanneuaufstellung  nicht
weiterverfolgt. Die Darstellung wird heraus-
genommen.

Ortsteil Pirkensee, Ziegelhitte

Flache | Stellungnahmen Beschlussvorschlag zur Abwagung
W15 Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf Aufgrund des fehlenden Bedarfes nach
= Die bestehende Gehdlzreihe im Osten sind zu Wohnbauland wird die Entwicklungsflache
erhalten. W15 im Rahmen der Flachennutzungsplan-
Regierung der Oberpfalz neuaufstellung nicht weiterverfolgt. Die Dar-
= Lage in Trinkwasserschutzgebieten stellung wird herausgenommen.
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
= Wohnbauflache W 15 Vorbehaltsflache 1 44 Ton
"westlich Ponholz" schlielt direkt an
Landesfischereiverband Bayern e.V.
= Temporares FlieRgewasser im direktem Umfeld;
1/3 der Flache wassersensibel.
W16  Regierung der Oberpfalz Aufgrund des fehlenden Bedarfes nach
= Lage in Trinkwasserschutzgebieten Wohnbauland wird die Entwicklungsflache
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern W16 im Rahmer) der F_Iéchennutzungsp|a“'
= Wohnbauflache W 16 Vorbehaltsfliche t 44 Ton | Nevaufstellung nicht weiterverfolgt. Die Dar-
"westlich Ponholz" schlieRt direkt an stellung wird herausgenommen.
W17 Untere Naturschutzbehérde, LRA Schwandorf Aufgrund des fehlenden Bedarfes nach
= In Mitten der beiden Flachen befindet sich ein Wohnbauland wird die Entwicklungsflachen
FlieRgewasser mit uferbegleitender Vegetation. | W17 um den ndrdlichen Bereich verkleinert.
Dies ist weiterhin zu bericksichtigen. Eine Be- Die uferbegleitenden Vegetation des nérdlich
bauung oder Beeintrachtigung dieser Flachen ist | befindlichen FlieBgewassers ist im Rahmen
zu unterlassen.* der verbindlichen Bauleitplanung entspre-
Regierung der Oberpfalz chend zu ber(cksichtigen.
- Lage in Trinkwasserschutzgebieten Auf die Lage innerhalb des Trinkwasser-
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern SChUt.deb.l.et wird hlngeWIGSGn.’.
. . Auf die Nahe zur Vorbehaltsflache t 44 Ton
. YVohnpaquacheVY 17\(orbehaltsflachet44 Ton | wyestiich Ponholz" wird in der Begrindung
we§t||ch E’onholz schlieRt direkt an hingewiesen. Durch die beschriebene Fla-
Landesfischereiverband Bayern e.V. chenreduzierung grenzt die Flache jedoch
= Temporéres FlieRgewasser im direktem Umfeld; | nicht mehr direkt an die Vorbehaltsflache an.
1/3 der Flache wassersensibel.
VLG Regierung der Oberpfalz Auf die Lage innerhalb des Trinkwasser-
= Lage in Trinkwasserschutzgebieten schutzgebiet wird hingewiesen.
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern Auf di? Nahe zur Vor_behaltSﬂéChe t _‘_14 Ton
= Wohnbauflache W 19 Vorbehaltsflache t 44 Ton | Westlich Ponholz” wird in der Begrindung
"westlich Ponholz" schlieRt direkt an hingewiesen. Die Darstellung der Flache
wird beibehalten.
Karn- | Landratsamt Schwandorf Bauaufsicht Da es sich bei der angesprochenen Flache
gfrrggé = Das an der Kiimberger StraBe ausgewiesene faktisch um ein Wohngebiet handelt, wird die

Mischgebiet ist vermutlich faktisch vor Ort kein
Mischgebiet mehr, da das vorhandene Gewerbe
abgerissen werden soll. Eine Anpassung der

Flache entsprechend von einer Mischgebiets-
bauflache zu einer Wohnbauflache geandert.
Die Darstellung der Flache wird gedndert.
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Gegebenheiten vor Ort ist hier wohl erforderlich,
um die Gebietseinstufung richtig vorzunehmen.

Almen-
héhe

Landratsamt Schwandorf Bauaufsicht
= Hinweis/Fragestellung: Aus welchem Grund wird

hier nicht gleich fiir den gesamten Bestand ein
WA ausgewiesen?

Bei dem Baugebiet ,Aimenhdéhe” handelt es
sich um eine Streusiedlung vorwiegend im
AuRenbereich, die Uber kein ausreichendes
stadtebauliches Gewicht verflgt. Lediglich
der Umgriff des rechtverbindlichen Bebau-
ungsplans wurde als Wohnbauflache darge-
stellt.

Ein Anderung der Planung ist nicht veran-
lasst.
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Sonderbauflachen S1, S2, S5, S6 (PV-Flachen)

Flache

Stellungnahmen

Beschlussvorschlag zur Abwagung

S1

Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf

= |m westlichen Bereich der Flache verlauft ein
Graben. Sollte dieser — wenn auch nur perio-
disch wasserfiihrend — sein, ist dies weiterhin zu
beriicksichtigen. Im Norden Befindet sich ein
Gehdlzkomplex. Dieser ist zu erhalten.
Regierung der Oberpfalz

= [...] iberschneiden sich mitdem imRP 6 B | 2
i.V.m. Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung*
ausgewiesenen landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet (LVG) 37 ,Samsbacher und Kaspeltshuber
Forst, Einsiedler und Walderbacher Forst*. Ent-
sprechend RP 6 B | 2.1 kommt hier den Belan-
gen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege besonderes Gewicht und den Stellung-
nahmen der Fachstellen des Natur- und Land-
schaftsschutzes dementsprechend eine beson-
dere Bedeutung zu.

Regionaler Planungsverband

= (iberschneiden sich mit dem verbindlich im RP 6
B12i.V.m. Zielkarte 3 ,Landschaft und Erho-
lung* ausgewiesenen landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet 37 ,Samsbacher und Kaspeltshuber
Forst, Einsiedler und Walderbacher Forst*[...].
Entsprechend RP 6 B | 2.1 kommt in landschaft-
lichen Vorbehaltsgebieten den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege be-
sonderes Gewicht zu. Bei landschaftsverandern-
den Malnahmen oder neuen Nutzungen ist
sorgfaltig zu prifen, ob Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes oder der natlrlichen Grundla-
gen zu erwarten sind.

= In der tabellarischen Betrachtung der betroffe-
nen Flachen ist die Uberschneidung mit land-
schaftlichen Vorbehaltsgebieten zu erganzen
und bei der Abschatzung der Auswirkungen auf
die jeweiligen natlrlichen Grundlagen bzw.
Schutzgiiter jeweils mit einzubeziehen.

Die Erhaltung des periodisch wasserflhrende
Grabens ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten.

In der Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehdrde wurden keine Einwande ge-
gentiber der Flache S1 eingebracht.

Die Vorgaben beziiglich der Lage im land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung ent-
sprechend zu beachten. In der tabellarischen
Betrachtung der Fl&che wird die Uberschnei-
dung erganzt und bei der Abschatzung der
Auswirkungen auf die jeweiligen natlrlichen
Grundlagen bzw. Schutzglter miteinbezo-
gen.

Die Darstellung der Flache wurde aus dem
Plankonzept zur Photovoltaik-Freiflachen-An-
lagen vom Biro Blank & Partner mbB Land-
schaftsarchitekten abgeleitet, welches vom
Stadtrat entsprechend beschlossen wurde.
Die Flache wurde hier gemaR der Bewer-
tungskriterien als geeignet befunden. Es han-
delt sich bei der Flache S1 um einen land-
schaftlich wenig empfindlichen Bereich mit
keiner oder geringer Fernwirkung innerhalb
der Potenzialflachen.

Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.

S2

Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf

= Nordlich auRerhalb angrenzend befindet sich
eine Geholzreihe. Wiederum daran anschlie-
Rend befindet sich im Norden das Biotop ,6738-
0057-001-Feldgehdlz westlich von Katzheim®.

Regierung der Oberpfalz

= [...] Gberschneiden sich mitdem im RP 6 B | 2
i.V.m. Zielkarte 3 ,Landschaft und Erholung®
ausgewiesenen landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet (LVG) 37 ,Samsbacher und Kaspeltshuber
Forst, Einsiedler und Walderbacher Forst*. Ent-
sprechend RP 6 B | 2.1 kommt hier den

Die angrenzende Geholzreihe sowie das an-
grenzenden Biotops sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu berlcksichti-
gen.

Die Vorgaben bezliglich der Lage im land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung ent-
sprechend zu beachten. In der tabellarischen
Betrachtung der Flache wird die Uberschnei-
dung erganzt und bei der Abschatzung der
Auswirkungen auf die jeweiligen natirlichen
Grundlagen bzw. Schutzgiter miteinbezo-
gen.
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Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege besonderes Gewicht und den Stel-
lungnahmen der Fachstellen des Natur- und
Landschaftsschutzes dementsprechend eine be-
sondere Bedeutung zu.

Regionaler Planungsverband

uberschneiden sich mit dem verbindlich im RP 6
B12iV.m. Zielkarte 3 ,Landschaft und Erho-
lung* ausgewiesenen landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet 37 ,Samsbacher und Kaspeltshuber
Forst, Einsiedler und Walderbacher Forst*
[...].Entsprechend RP 6 B | 2.1 kommt in land-
schaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht zu. Bei landschaftsveran-
dernden MalRnahmen oder neuen Nutzungen ist
sorgfaltig zu prifen, ob Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes oder der natirlichen Grundla-
gen zu erwarten sind.

In der tabellarischen Betrachtung der betroffe-
nen Flachen ist die Uberschneidung mit land-
schaftlichen Vorbehaltsgebieten zu erganzen
und bei der Abschatzung der Auswirkungen auf
die jeweiligen natlrlichen Grundlagen bzw.
Schutzgiiter jeweils mit einzubeziehen.

Die Darstellung der Flache wurde aus dem
Plankonzept zur Photovoltaik-Freiflachen-An-
lagen vom Biiro Blank & Partner mbB Land-
schaftsarchitekten abgeleitet, welches vom
Stadtrat entsprechend beschlossen wurde.
Die Flache wurde hier gemal der Bewer-
tungskriterien als geeignet befunden. Es han-
delt sich bei der Flache S2 um einen land-
schaftlich wenig empfindlichen Bereich mit
keiner oder geringer Fernwirkung innerhalb
der Potenzialflachen.

Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.

S3

Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf

Zu einem Teil dieser Flache gab es bereits eine
Anderung des bestehenden FNP und ein Bau-
leitplanverfahren zu einem Bebauungsplan.
Hierzu wurde zur 3. Auslegung am 01.09.2021
seitens der uNB Stellung genommen. Hierbei
wurde explizit auf die stdlich angrenzenden, na-
turschutzfachlich hochwertigen Flachen und Bio-
tope eingegangen.

An der fachlichen Einschatzung dieser Flachen
hat sich nichts geandert. Hierbei handelt es sich
teilweise um gesetzlich geschutzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG.
Diese Bereiche sind aus der Abgrenzung der
Sonderbauflache auszunehmen. Von einer Be-
bauung ist abzusehen. Eine Beeintrachtigung
der Flachen ist unzulassig.

Regierung der Oberpfalz

Die Entwicklungsflachen S 3 (Randbereich) und
S 4 liegen gem. Regionalplan Oberpfalz-Nord
(RP6)im VRG t 19 ,Ton - stdlich Maxhutte-
Haidhof“, so dass einer Bauleitplanung hier zu-
nachst der Vorrang der Rohstoffsicherung und -
gewinnung entgegensteht (RP 6 B IV 2.1.2). Ob
bzw. inwieweit die gem. FNP-Entwurf geplanten
Nutzungen mit dem regionalplanerischen Ziel
vereinbar sind, ist aufgrund der konkreten Um-
stande (z.B. Lage im Randbereich, etwaig

Der Bebauungsplan Solarpark Késbreite-
Roding zur Flache S3 befindet sich bereits in
Aufstellung. Die Flache wurde gemal des
derzeitigen Planungsstandes in den Flachen-
nutzungsplan Gbernommen.

Etwaige Anregungen und Einwendungen fin-
den daher im parallel laufenden Bauleitplan-
verfahren ihre Wrdigung.

Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.
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abgeschlossener Abbau, Bewertung der ein-
schlagigen Fachstellen usw.) jeweils seitens des
RPV zu beurteilen. [...].

Lage in Trinkwasserschutzgebieten

Regionaler Planungsverband

Die Entwicklungsflache S3 liegt innerhalb des
VRGs t 19, teilweise in dessen Randbereich. Die
Entwicklungsflache entspricht im Wesentlichen
dem Umgriff der 39. Anderung des FNPs mit pa-
ralleler Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Sondergebiet Energieerzeu-
gung (Photovoltaik) Kasbreite-Roding” (Parallel-
verfahren aus dem Jahr 2021). Bereits in den
hierzu abgegebenen Stellungnahmen wurde
festgestellt, dass das Vorhaben aus regionalpla-
nerischer Sicht nur akzeptiert werden kann,
wenn auch von Seiten der betroffenen Fachstel-
len eine Zustimmung erfolgt. Nach dem im Rah-
men der Vorabstimmung von hiesiger Seite er-
langten Kenntnisstand (negative Bewertungen
der Rohstoffgeologie (LfU) sowie der Rohstoff-
wirtschaft (Bayerischer Industrieverband Bau-
stoffe, Steine und Erden e.V.)) ist dies jedoch
nicht der Fall. Eine regionalplanerische Siche-
rung und der Vorrang der Rohstoffsicherung und
Rohstoffgewinnung im Bereich der Entwick-
lungsflache S3 ist daher weiterhin erforderlich.

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Bez(glich der aktuellen Planungsvorhaben sind
Belange der Rohstoffgeologie v.a. im Bereich
der Sonderbaufléche 3 ,Sudlich Roding* betrof-
fen. Der dort geplanten Photovoltaik-Anlage
kann aus Sicht der Rohstoffgeologie nicht zuge-
stimmt werden; diese liegt innerhalb des beste-
henden Vorranggebiets fir Bodenschatze t19
,Ton sudlich Maxhutte-Haidhof*, im Randbereich
des hier bauwdrdigen Ton-Rohstoffs und wird
zusatzlich als Abstands- und Béschungsflache
bendtigt.

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

Sonderbauflache 3 liegt groBtenteils in der Vor-
rangflache 1 19 Ton "siidlich Maxhiitte-Haidhof.

Landesfischereiverband Bayern e.V.

Liegen [...] im TSG Burglengenfeld

S4

Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf

Diese Flache befindet sich im Bereich eines Ab-
baubetriebs. In solchen Gebieten, vor allem dort
wo derzeit kein Abbau mehr stattfindet und die
Flachen der Sukzession (iberlassen werden,
entwickeln sich oftmals unterschiedliche natur-
schutzfachlich hochwertige Strukturen, Biotope
und Lebensraume flr verschiedenste Arten.

Die Flache S4 wird im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanneuaufstellung nicht weiterver-
folgt. Die Darstellung wird herausgenom-
men.

Da jedoch die Stadt Maxhutte-Haidhof die
Flachen grundsétzlich als Freiflachenphoto-
voltaikstandort in Kombination mit sich in der
Nahe in Planung befindlichen
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Dies ist bei Planung zu beriicksichtigen. Zudem | Gewerbegebietes (G4.1 und G4.2) fiir geeig-

istim Rahmen der Betroffenheit des Abbauge- | net halt, wird die Flache als Hinweis in den

biets zu klaren, inwieweit die Entwicklungsziele | Themenkarten sowie in der Begriindung dar-

mit dem Rekultivierungsplan bzw. der bergrecht- | gestellt. Etwaig auftretende Konflikte sind

lichen Verpflichtungen in Konflikt stehen. dann in einem gesonderten Bauleitplanver-
Landesfischereiverband Bayern e.V. fahren zu bewaltigen.

= Liegen[...]im TSG Burglengenfeld

Landesbund fiir Vogelschutz Bayern e.V.

= Die Flache ,Nérdlich der Alten Ziegelei" ist na-
turschutzfachlich sehr wertvoll. Es gibt hier be-
deutende Vorkommen von Heidelerche und
Kreuzkrote. Eine mogliche Sonderbauflache fir
Photovoltalk sollte weiter nach Norden verscho-
ben werden und sich dafiir etwas mehr In Ost-
West-Achse erstrecken. Im Luftbild ist das als
hellbraune Flache, die locker von Kiefern durch-
setzt ist, zu erkennen.

Regierung der Oberpfalz

= Die Entwicklungsflachen S 3 (Randbereich) und
S 4 liegen gem. Regionalplan Oberpfalz-Nord
(RP 6) im VRG t 19 ,Ton - stdlich Maxhiitte-
Haidhof*, so dass einer Bauleitplanung hier zu-
nachst der Vorrang der Rohstoffsicherung und -
gewinnung entgegensteht (RP 6 B IV 2.1.2). Ob
bzw. inwieweit die gem. FNP-Entwurf geplanten
Nutzungen mit dem regionalplanerischen Ziel
vereinbar sind, ist aufgrund der konkreten Um-
stande (z.B. Lage im Randbereich, etwaig abge-
schlossener Abbau, Bewertung der einschlagi-
gen Fachstellen usw.) jeweils seitens des RPV
zu beurteilen. [...].

= Lage in Trinkwasserschutzgebieten
Regionaler Planungsverband

= Die Entwicklungsflache S4 liegt vollstandig in-
nerhalb des VRGs t 19 [...]. Laut Bewertung der
Rohstoffgeologie ist die Rohstoffgewinnung in
diesen Bereichen bereits abgeschlossen. Sofern
der Planung keine bergrechtlichen bzw. abbau-
rechtlichen Tatbestande entgegenstehen, kann
einer Nachnutzung von Seiten der Regionalpla-
nung somit zugestimmt werden.

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

= Sonderbauflache 4: Hier ist mit dem Bergamt
Nordbayern zu klaren, ob ggf. abbaurechtliche
Tatbesténde dem Flachennutzungsplan entge-
genstehen.

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

= Sonderbauflache 4 befindet sich im bergbaulich
beeinflussten Gebiet, in der Braunkohlenverlei-
hung "Ponholzzeche" und der Vorrangflache 1
19 Ton "stdlich Maxhitte-Haidhof". Innerhalb
dieser befinden sich bergrechtlich genehmigte
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Abbaue. Das Ende der Bergaufsicht ist noch
nicht erfolgt.

S5 Regierung der Oberpfalz Die Flache S5 liegt komplett auf einer Acker-

= Die Entwicklungsflachen S 5...] weisen im Ver- | flache. Der Waldfunktionsplan stellt den std-
gleich zu den Flachen S 1-4 — soweit erkennbar | Gstlichen Bereich der Ackerflache als regio-
- keine Vorbelastungen im Sinne des LEP [...] nalen Klimaschutzwald dar, jedoch existiert
auf und stehen insofern im Widerspruch zum hier uberhaupt kein Wald mehr. Dementspre-
Grundsatz 6.2.3, wonach PV-Freiflachenanlagen | chend miisste der Waldfunktionsplan tberar-
vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten rea- | beitet werden.
lisiert werden sollen und wonach auf eine multi- | Die Darstellung der Flache wurde aus dem
funktionale Nutzung der Flachen hingewirkt wer- | Plankonzept zur Photovoltaik-Freiflachen-An-
den soll. Die beiden Flachen gehen nach hiesi- | lagen vom Biro Blank & Partner mbB Land-
gem Kenntnisstand zwar aus einem (informel- schaftsarchitekten abgeleitet, welches vom
len) Standortkonzept der Kommune fiir Photo- Stadtrat entsprechend beschlossen wurde.
voltaiknutzung hervor, allerdings liegen hier Die Flache wurde hier gemall der Bewer-
keine Erkenntnisse vor, ob bzw. inwieweit im tungskriterien als geeignet befunden. Es han-
Rahmen dieses PV-Konzeptes das Kriterium delt sich bei der Flache S5 um einen land-
,Standortvorbelastung* Berlicksichtigung gefun- | schaftlich wenig empfindlichen Bereich mit
den hat. Im Hinblick auf den 0.g. Grundsatz keiner oder geringer Fernwirkung innerhalb
6.2.3 sollte daher im weiteren Verfahren unter der Potenzialflachen.
Einbeziehung des vorhandenen Standortkon- Die Darstellung der Flache wird beibehal-
zeptes gepriift werden, ob es besser geeignete | ten.
Standorte im Gemeindegebiet gibt und ob eine
Mehrfachnutzung méglich ist.

Regionaler Planungsverband

=  Gemaf Waldfunktionsplan Oberpfalz-Nord lie-
gen Teilbereiche der Entwicklungsflachen S5
[...] in Waldbereichen, denen besondere Bedeu-
tungen und Aufgaben zugewiesen werden.

S6 Untere Naturschutzbehorde, LRA Schwandorf Der Erhalt der sich innerhalb des Plangebie-

= Es befinden sich zwei Einzelgehdlze innerhalb
der Flache. Diese sind zu Erhalten und von der
Planung auszunehmen.

Regierung der Oberpfalz

= Die Entwicklungsflachen [...] und S 6 weisen im
Vergleich zu den Flachen S 1-4 — soweit erkenn-
bar - keine Vorbelastungen im Sinne des LEP
[...] auf und stehen insofern im Widerspruch
zum Grundsatz 6.2.3, wonach PV-Freiflachen-
anlagen vorzugsweise auf vorbelasteten Stand-
orten realisiert werden sollen und wonach auf
eine multifunktionale Nutzung der Flachen hin-
gewirkt werden soll. Die beiden Flachen gehen
nach hiesigem Kenntnisstand zwar aus einem
(informellen) Standortkonzept der Kommune fir
Photovoltaiknutzung hervor, allerdings liegen
hier keine Erkenntnisse vor, ob bzw. inwieweit
im Rahmen dieses PV-Konzeptes das Kriterium
,Standortvorbelastung* Beriicksichtigung gefun-
den hat. Im Hinblick auf den 0.g. Grundsatz
6.2.3 sollte daher im weiteren Verfahren unter
Einbeziehung des vorhandenen

tes befindlichen Einzelgehdlze istim Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen.

Die Darstellung der Flache wurde aus dem
Plankonzept zur Photovoltaik-Freiflachen-An-
lagen vom Biro Blank & Partner mbB Land-
schaftsarchitekten abgeleitet, welches vom
Stadtrat entsprechend beschlossen wurde.
Die Flache wurde hier gemal der Bewer-
tungskriterien als geeignet befunden. Es han-
delt sich bei der Flache S6 um einen land-
schaftlich wenig empfindlichen Bereich mit
keiner oder geringer Fernwirkung innerhalb
der Potenzialflachen.

Die Darstellung der Flache wird beibehal-
ten.
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Standortkonzeptes gepriift werden, ob es besser
geeignete Standorte im Gemeindegebiet gibt.
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Flachenbilanz Planungsflachen Teil B

Flachennutzung Vorentwurf égmig#ng

Wohnbauflachen 1520 WE 737 WE

Gewerbe 35,1 ha 6,4 ha

Sonderbauflachen 43,0 ha 37,8 ha
Zusammenfassung

Die Neuausweisung von Planungsflachen wird unter Berlcksichtigung der Abwagungsvor-
schlage reduziert. Die Bedarfsberechnung ergibt einen rechnerischen Bedarf von +795 Woh-
nungen aus der Bevolkerungsentwicklung sowie +107 Wohnungen aus dem Auflockerungs-
bedarf (Bayerisches Landesamt fir Statistik 2023). Abzuglich der voraussichtlich zur Verfu-
gung stehenden Innenentwicklungspotentiale (Wohnbauflachen) im Stadtgebiet von 424 Woh-
nungen (Annahme: 50% kénnen aktiviert werden) ergibt sich dadurch ein Wohnbaulandbedarf
von 690 Wohnungen bis zum Jahr 2040.

Die vorliegende Neuausweisung von Wohnbauflachen wird als vertraglich und notwendig er-
achtet, auch wenn diese den Bedarf leicht Ubersteigt.

Die Gewerbeflachen wurden gegeniiber dem Vorentwurf stark reduziert. Mit der nun ange-
passten Darstellung von Gewerbeflachen wird der Gewerbebedarf fir Maxhitte-Haidhof kaum
gedeckt. Hierdurch wird die Mdglichkeit erhalten, anlassbezogen auf konkrete Vorhaben zu
reagieren.

aufgestellt:
Nirnberg, 22.01.2024,

erganzt am 09.02.2024

TB|MARKERT

i.A. Jbrn Wagner
Stadtplaner ByAK
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