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37. Anderung des Flichennutzungsplanes mit gleichzeitiger Aufstellung des
Bebauungsplanes , Sondergebiet Energieerzeugung (Photovoltaik) Am Calvarienberg;
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat von Maxhutte-Haidhof hat in seiner Sitzung am 01.10.2020 beschlossen, eine
Photovoltaikfreiflachenanlage auf den landwirtschaftlichen Flachen des Calvarienbergs, FI.-Nr. 144,
Gem. Leonberg, mit einer Flache von ca. 5,5 ha zu errichten.

Hierfir missen im Parallelverfahren die 37. Flachennutzungsplanénderung und die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplanes fir Energieerzeugung (Strom aus Sonnenlicht) durchgefiihrt
werden.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Bahnlinie Regensburg — Weiden begrenzt, im Siiden
durch die Gemeindeverbindungsstrae zwischen der Kreisstrale SAD 4 und dem Wohnhaus neben
der Bahnunterfihrung. Im Osten und Norden umrahmen das Biotop und die bestehenden
Waldgruppen die geplanten Photovoltaikfreiflachen.

Der Geltungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Hagenau Zone I1B.

Das Bodendenkmal ,Siedlung aus der Laténe-Zeit wurde bereits im Zuge der Bauleitplanung zu
einem ehem. Geplanten Gewerbegebiet untersucht und dokumentiert.

Die Flache zwischen Biotop und den bestehenden Waldgruppen wird zu einem Gringurtel
geschlossen.

Die urspringliche Bauleitplanung an diesem Standort zum Gewerbegebiet ,Birkenzell 111 wird

aufgegeben.

Um den naturschutzrechtlichen Erfordernissen gerecht werden zu koénnen, wurde das
Landschaftsarchitekturbiiro Blank, Pfreimd, mit der Erstellung eines Griinordnungsplanes
einschlielich Umweltbericht beauftragt. Unter Beriicksichtigung der rechtlichen Vorgaben wurde
auch eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefihrt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Im Umweltbericht wurde auch erarbeitet und dargelegt, welche Ausgleichsmafnahmen fiir
den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich werden.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.01.2021 die vorliegenden Entwirfe des
Landschaftsarchitekturbliros Blank, Pfreimd, zur o.g. Flachennutzungsplandnderung mit
Erlauterungsbericht und Umweltbericht und zum ebenfalls o.g. Bebauungsplanentwurfs des
Architekturbliiros Spitzner, Regensburg, mit Umweltbericht durch das Landschaftsarchitekturbiro
Blank, Pfreimd, gebilligt und den Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Anderung Flachennutzungsplan mit Erlauterungsbericht sowie des Bebauungsplans mit
textlichen Festsetzungen, Begriindung und integrierter Griinordnung mit Umweltbericht liegen in der
Zeit vom

12.02.2021 bis einschl. 15.03.2021

im Rathaus, Bauamt (Zimmer-Nr. 103) 1. OG wéhrend der allgemeinen Dienststunden zur
offentlichen Einsichtnahme aus. Es besteht derzeit bis auf weiteres Maskenpflicht (FFP2-Masken)
im Rathausgebaude.
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Dienststunden Rathaus:

[Mo—Fr 8:00-12:00 [Mo 14:00 —16:00 [ DI 14:00 — 16:30 | Do 8:00 — 18:00 ]

Der barrierefreie Eingang ins Rathaus mit Zugang Aufzug befindet sich auf der Rickseite des
Gebaudes; barrierefreier Zugang in das Auslegungszimmer besteht lber Zimmer-Nr. 104.

Neben den genannten Planunterlagen sind derzeit folgende Arten umweltbezogener Informationen
fur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplan- und Bebauungsplandnderung verfugbar bzw.
bekannt und liegen zur Einsichtnahme vor:

Schutzgiiter Art der Informationen

Mensch Stellungnahmen: - Bergamt Nordbayern zu Altbergbau

- Untere Immissionsschutzbehérde wg. Lichtemissionen
- Deutsche Bahn AG wg. Lichtemissionen

- Bayernwerk zu 20kV-Freileitung und 20kV-Erdkabel

Gutachten: - Blendgutachten wg. benachbarter Wohnnutzung und

Bahnlinie

Pflanzen und Stellungnahmen: - Untere Naturschutzbehérde zu okologischem Ausgleich,

Tiere Biotopkomplex als mdglicher Landschaftsbestandteil und
Artenschutz

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten wg.
Waldabstand

Gutachten: - Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Boden und Stellungnahmen; - Bergamt Nordbayern zu Altbergbau

Wasser - Wasserwirtschaftsamt zu Trinkwasserschutzgebiet,
ErschlieBung und Bodenmanagement

Gutachten: - Baugrunduntersuchung
Kultur- und Stellungnahmen: - Bayerisches Landesamt fur  Denkmalpflege zu
Sachgiter Blickbeziehungen Baudenkmaéler in Leonberg

Gutachten: -keine-

Landschaftsbild Stellungnahmen: - Privateinwendungen zu méglichem Landschaftspark

und Erholung - Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege zu méglichem
Landschaftspark

- Ortsheimatspfleger zu méglichem Landschaftspark und
Landschaftsbild

Gutachten: -keine-

Die Bekanntmachung und Planungsunterlagen zu diesem Verfahrensschritt sind auch auf der
Homepage der Stadt Maxhitte-Haidhof www.maxhuette-haidhof.de unter ,Wirtschaft & Bauen® im
Bereich ,Bauen und Planen aktuell* einsehbar.
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Wihrend der Auslegung kénnen Stellungnahmen schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden. Nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung fiir die Bauleitpldne unberiicksichtigt bleiben.

In Bezug auf die Flichennutzungsplanidnderung wird gem. § 3 Abs. 3 BauGB darauf
hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes gemiR § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Angeschlagen am: 04.02.2021

Rudolf Set

Abgenommen am: 16.03.2021 /1. Burgermeister



