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A) UMWELTBERICHT

11

Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt gemall dem Leitfaden ,,Der Umweltbe-
richt in der Praxis” des Bay StMUGV und der Obersten Baubehorde, erganzte Fassung
vom Januar 2007.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fiir den
Bauleitplan

Zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen plant die Stadt Maxhitte-
Haidhof (iber einen ErschlieBungstrager die Ausweisung des Allgemeinen Wohnge-
biets ,Haidwiesen”.

Hierflr wird ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aufgestellt. Die GroRRe
des Geltungsbereichs betragt 17.704 m?2.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird den gesetzlichen Anforderungen nach
Durchfiihrung einer sog. Umweltprifung Rechnung getragen, welche die Umsetzung
der Plan-UP-Richtlinie der EU in nationales Recht darstellt.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die in der Abwagung zu beriicksichti-
genden Belange des Umweltschutzes aufgefiihrt. § 1a BauGB enthalt ergdnzende Re-
gelungen zum Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation bzw. der zu erwartenden Eingriffserheblichkeit ab. Im vorliegenden
Fall wird der Geltungsbereich ausschlielich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Dar-
Uber hinaus werden keine naturschutzrechtlich besonders relevanten Lebensraum-
strukturen, wie Geholz- oder Waldbestande, in Anspruch genommen. An der West-
seite grenzen bahnbegleitende Gehdlzbestande an, die sich jedoch nicht auf das Vor-
habensgrundstiick erstrecken (lediglich tiberhingende Aste). Die Baugrundstiicke lie-
gen auBerdem stark isoliert innerhalb des Siedlungsbereichs von Maxhtte-Haidhof.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Bebauungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgiliter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft so gering wie moglich zu halten, ins-
besondere
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1.2

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms (v.a. gegeniber der Bahnli-
nie) und sonstigen Immissionsschutzes sowie der Erholungsfunktion und die Kultur-
und sonstigen Sachgiter (z.B. Schutz von Bodendenkmalern) zu berticksichtigen

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moglich zu begrenzen, d.h. Beanspruchungen und Beeintrachtigun-
gen wertvoller Lebensraumstrukturen oder fiir den Biotopverbund wichtiger Berei-
che sind soweit wie moglich zu vermeiden, sofern liberhaupt betroffen

- sind Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes soweit wie moglich zu ver-
meiden; durch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche sowie griinordnerische
Festsetzungen ist eine ansprechende Gestaltung und Einbindung des Baugebiets in
das Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten, soweit dies aufgrund der Lage in-
nerhalb des geschlossenen Ortsbereichs erforderlich ist

- ist die Versiegelung von Boden moglichst zu begrenzen sowie sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewassern) so gering wie moglich zu
halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Berlicksichtigung von KaltluftabfluBbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare Mal8 zu begrenzen

Zwangslaufig gehen mit der Wohngebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachti-
gungen der Schutzgiter einher, die in Pkt. 2 im Einzelnen dargestellt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung

Regionalplan

In den Karten ,,Siedlung und Versorgung” und ,Landschaft und Erholung” des Regio-
nalplans sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete oder sonstige Ausweisungen fir
den Planungsbereich dargestellt, auch keine landschaftlichen Vorbehaltsgebiete.

In der Karte Okologische Belastbarkeit und Landnutzung wird der Planungsbereich als
Gebiet mit Belastung durch stadtisch-industrielle Nutzung eingestuft.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

In den Randbereichen und innerhalb des Baugebiets liegen keine in der Biotopkartie-
rung Bayern erfassten Biotope. Westlich der Bahnlinie, auBerhalb des EinfluBbereichs
der Gebietsausweisung, ist der Geholzbestand mit der Nr. 6838-13.001 in der Biotop-
kartierung erfasst.
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2.1

Artenschutzkartierung

In der Artenschutzkartierung sind fir den Geltungsbereich keine Artnachweise ver-
zeichnet.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im Vorhabensbereich nicht ausgewiesen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Pro-
gnose bei Durchfilhrung der Planung

Natlrliche Grundlagen

Naturrdaumliche Gliederung und Topographie

Nach der naturrdumlichen Gliederung gehort der Planungsbereich zum Naturraum
081A Hochflache der Mittleren Frankenalb.

Der Bereich des geplanten Baugebiets ist insgesamt relativ eben und nur leicht nach
Siden geneigt. Die Hohen liegen zwischen 399 bzw. 400 m NN im Norden und 398 m
NN im Siden.

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Karte liegt das Planungsgebiet im Bereich des Tertidrs (Mio-
zan), das aus Sanden, Kies und Tonen aufgebaut ist.

Als Bodenart sind im Gebiet Sande und Lehm ausgepragt, im 6stlichen Teil lehmige
Sande mit Bodenzahlen von 39/36, im ostlichsten Teil von 29/27. Die landwirtschaft-
liche Nutzungseignung ist dementsprechend als durchschnittlich einzustufen.

Nach der lGbersichtsbodenkarte (Umweltatlas Bayern) sind im Geltungsbereich Pseu-
dogley-Braunerden und pseudovergleyte Braunerden als Bodentypen ausgepragt.

Klima

Im Planungsgebiet sind fiir die Verhaltnisse der stidlichen Oberpfalz durchschnittliche
klimatische Verhaltnisse mit mittleren Jahresniederschlagen von ca. 650 mm und
mittleren Jahrestemperaturen von ca. 8,0° C kennzeichnend.

Gelandeklimatische Besonderheiten bestehen in Form von hangabwarts, also in siid-
liche Richtung flieRender Kaltluft, insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie
sommerlichen Abstrahlungsinversionen. Aufgrund der geringen Neigung im Gebiet
und der Einbindung in umliegende Siedlungsstrukturen dirften solche Effekte relativ
gering sein.
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2.2

Hydrologie und Wasserhaushalt

Der Bereich des geplanten Wohngebiets entwassert natiirlicherweise nach Siiden in
Richtung des Linterweihergrabens.

Oberflachengewasser gibt es im Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld nicht.
Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Unter den
herrschenden geologischen Verhaltnissen und angesichts der Nutzungsverhaltnisse
dirfte der Grundwasserspiegel in jedem Fall deutlich unterhalb der durch die Bau-
malnahmen unmittelbar betroffenen Bodenhorizonte liegen. Lokale Schichtwas-
seraustritte sind nicht ganzlich auszuschlieBen, wenn diese auch relativ unwahr-
scheinlich sind.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Dolinen, Trockentdler o.4. gibt es im Gel-
tungsbereich nicht.

Wasserschutzgebiete liegen nicht im Bereich der Gebietsausweisung.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation ist im Gebiet nach den Angaben des Landesam-
tes fliir Umwelt der Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeis-
ter-Buchenwald anzusehen.

Schutzgut Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Beziiglich des Larms bestehen im Gebiet relevante Vorbelastungen durch die Bahnli-
nie Regensburg-Weiden, die in nur ca. 40 m Entfernung westlich des geplanten Bau-
gebiets verlauft. Die im Norden verlaufende KreisstraRe SAD 8 ist ca. 180 m entfernt
und wird durch verschiedene Hallen vom Ausweisungsbereich abgeschirmt. Betriebs-
larm spielt im Gebiet keine Rolle. Um wegen der naheliegenden Bahnlinie die ent-
sprechenden fachlichen Vorgaben im Hinblick auf die Einhaltung der Orientierungs-
werte zu erarbeiten, wurde begleitend zur Aufstellung des Bebauungs-und Griinord-
nungsplans eine Schalltechnische Untersuchung erstellt. Im Vordergrund steht, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse in dem geplanten Wohngebiet sichergestellt
werden kdénnen.

Ewa 200 m sidlich des Geltungsbereichs liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle, wel-
che nach vorliegenden Informationen Rinderhaltung betreibt. Es ist davon auszuge-
hen, dass von der Hofstelle zeitweilig Geruchsemissionen ausgehen. Allerdings liegt
die Hofstelle bereits relativ weit entfernt. Es ist auszuschliefen, dass das geplante
Baugebiet durch Geruchsimmissionen relevant beeintrachtigt wird.

Das Planungsgebiet ist intensiv landwirtschaftlich als Acker zusammenhéangend in ei-
nem einzigen Schlag genutzt. Die landwirtschaftlichen Nutzungsbedingungen sind als
durchschnittlich einzustufen. Das geplante Baugebiet liegt innerhalb des Siedlungsbe-
reichs von Maxhitte-Haidhof im Ortsteil Haidhof.
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Innerhalb des Geltungsbereichs sowie der ndaheren und weiteren Umgebung sind
nach den Angaben des Bayernviewers Denkmal keine Hinweise auf Bodendenkmaler
bekannt.

Gerliche spielen keine nennenswerte Rolle. Auf den landwirtschaftlichen Betrieb im
Suden, deutlich auBerhalb des Geltungsbereichs, wurde bereits hingewiesen. Dar-
Uber hinaus gehen auch von den umliegenden Gewerbebetrieben keine relevanten
Emissionen aus.

Die Erholungseignung der unmittelbaren Vorhabensbereiche ist als gering zu bewer-
ten (strukturelle Qualitat). Ein entsprechender Bedarf nach wohnortnahen Freifla-
chen ist im Gebiet durchaus vorhanden. Hierflir werden jedoch die im Umfeld des ge-
schlossenen Siedlungsbereichs liegenden landschaftlich gepragten Bereiche aufge-
sucht, und nicht die isolierte Flache des geplanten Baugebiets innerhalb des ge-
schlossenen Siedlungsbereichs.

Wasserschutzgebiete liegen nicht im ndaheren Umfeld der geplanten Baugebietsaus-
weisung. Die umliegenden Wasserschutzgebiete liegen mehr als 0,6 km von dem ge-
planten Baugebiet entfernt.

Auswirkungen

Abgesehen von der Bauphase werden von dem geplanten Wohngebiet nur in ver-
gleichsweise geringem Umfang Larmimmissionen ausgehen. Wahrend der Bauphase
ist vor allem mit Larm durch Baumaschinen und Baustellenfahrzeuge zu rechnen.
Spezielle larmtechnische Anforderungen bestehen, wie bereits erwdhnt, aufgrund
der westlich angrenzenden Bahnlinie. In der begleitend erstellten Schalltechnischen
Untersuchung wurden die entsprechenden fachlichen Anforderungen erarbeitet. Die-
se ist Bestandteil der Bebauungsplan-Unterlagen. Im Bereich des geplanten Ge-
schoRwohnungsbaus wird durch die Stellung der Garagen- und Wohngebaude zum
Larmschutz der hinterliegenden Parzellen beigetragen. Im siidlichen Teil des geplan-
ten Baugebiets wird eine Larmschutzwand errichtet, die an der West-und Sidseite
um das geplante Baugebiet herumgefiihrt wird. Die entsprechenden Anforderungen
hinsichtlich des Schallschutzes werden textlich und planlich festgesetzt, so dass die
Orientierungswerte der TA Larm eingehalten und damit gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen.

Durch die Ausweisung gehen ca. 1,77 ha intensiv nutzbare Flache mit durchschnittli-
chen Erzeugungsbedingungen fir die landwirtschaftliche Produktion verloren (aus-
schlieBlich Acker). Die Beanspruchung der landwirtschaftlich genutzten Flache ist im
Sinne des § 1a (2) BauGB im vorliegenden Fall zwingend notwendig. Konversionsfla-
chen, die in der Stadt Maxhiitte-Haidhof in der Vergangenheit bereits fir die Auswei-
sung von Wohnnutzungen reaktiviert wurden, stehen derzeit nicht zur Verfiigung.
Die Innenentwicklung wird in der Stadt Maxhiitte-Haidhof sukzessive weiterbetrie-
ben, soweit dies in der Hand der Stadt Maxhitte-Haidhof liegt.

Um den Bedarf nach Wohnbauflachen zu decken, ist jedoch die Ausweisung notwen-
dig, so dass die Beanspruchung der landwirtschaftlich genutzten Flachen zwingend
erforderlich ist. Aufgrund der Lage innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs ist
die Beanspruchung dieser Flachen sinnvoll.
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2.3

Bezliglich des Denkmalschutzes sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
Bodendenkmaler sind im naheren Gebiet nicht bekannt.

Sollten Bodendenkmaler zutage treten, wird der gesetzlichen Meldepflicht entspro-
chen und die Denkmalschutzbehdrden eingeschaltet sowie der Zustand unverandert
erhalten. Die denkmalrechtlichen Bestimmungen werden in einem solchen Fall ein-
gehalten.

Die Erholungseignung wird im Gebiet durch die bauliche Inanspruchnahme in sehr
geringem Male beeintrachtigt, da die Flache innerhalb des geschlossenen Siedlungs-
bereichs liegt. In der weiteren Umgebung stehen umfangreiche Flachen fiir die ex-
tensive landschaftsgebundene Erholung zur Verfligung. Die Wegebeziehungen blei-
ben erhalten (umliegende StraRen).

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts relativ gering.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdaume (mit spezieller artenschutz-
rechtlicher Prifung)

Beschreibung der derzeitigen Situation (siehe auch Bestandsplan Nutzungen und Ve-
getation mit Darstellung des Eingriffs):

Der Geltungsbereich wird vollstandig intensiv als Acker in einem zusammenhangen-
den Schlag genutzt (17.704 m?).

Geholz- oder Waldbestande liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Auch der im
Westen angrenzende Geholzbestand reicht nicht in den Geltungsbereich hinein (le-
diglich Gberhdngende Zweige im mittleren Teil). Es wird sichergestellt, dass die Aste
zurlickgeschnitten werden, um die geplante Bebauung nicht zu beeintrachtigen. Ro-
dungen von Baumen oder Strauchern sind nicht erforderlich. Der Riickschnitt erfolgt
durch den Eigentimer. Damit werden durch die ausschlieBliche Beanspruchung in-
tensiv landwirtschaftlich genutzter Ackerflachen, die zudem inmitten des Siedlungs-
bereichs liegen, aus naturschutzfachlicher Sicht geringwertige Strukturen betroffen
sein.

Auch aus artenschutzrechtlicher Sicht sind keine besonderen Betroffenheiten zu er-
warten.

An das geplante Wohngebiet bzw. den Geltungsbereich grenzen folgende Strukturen
an:

- im Westen der bereits erwahnte Gehoélzbestand an der Ostseite der Bahnlinie, der
aus Robinie, Berg- und Spitzahorn, Vogelkirsche, Hasel und Esche aufgebaut wird;
westlich der Bahnlinie existieren weitere Gehdlze, die in der Biotopkartierung er-
fasst sind

- im Norden, Stiden und Osten grenzen asphaltierte Siedlungsstraflen an, dahinter
Bebauung (Wohnbebauung, im Siden gewerbliche Bebauung)
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Auswirkungen (mit Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht)

Durch die Realisierung des Wohngebiets sind die im Gebiet ausgepragten Strukturen
wie folgt betroffen:

- 17.704 m? Acker und kleinstflachig geringwerte Gras-und Krautfluren in den Rand-
bereichen

An der Westseite ragen, wie erwiahnt, die Aste der Biume des angrenzenden Gehdlz-
bestandes z.T. mehrere Meter in die geplanten Bauparzellen hinein. Es wird sicherge-
stellt, dass hier durch den Eigentliimer ein entsprechender Riickschnitt erfolgt. Auf
den geplanten Bauparzellen selbst stehen keine Gehdlze.

Damit haben die von der Ausweisung des Baugebiets betroffenen Flachen als Lebens-
raum nur eine relativ geringe Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt. Sie nehmen
den fir die Realisierung des Baugebiets erforderlichen Bereich vollstandig ein. Es sind
Ackerflachen, die in einem Schlag bewirtschaftet werden, und inmitten des Sied-
lungsbereichs isoliert liegen. Im Norden, Osten und Stiden grenzen SiedlungsstralRen
direkt an.

Die Durchlassigkeit des Baugebiets wird durch die Einfriedungen, die Bebauung und
sonstige Flachenversiegelungen nur noch geringfligig reduziert. Die Barrierewirkun-
gen werden kaum noch verstarkt, ein Austausch ist bereits bisher sehr stark einge-
schrankt. Zwar grenzen an der Westseite Geholzbestdande an, dahinter liegt jedoch
die Bahnlinie und weitere Siedlungsbereiche.

Neben dem unmittelbaren Flachenverlust kdnnen Beeintrachtigungen von Lebens-
raumstrukturen aulRerhalb des eigentlichen Eingriffbereichs auch durch indirekte Ef-
fekte wie Verlarmung, Verschattung, Ablagerungen, Barriereeffekte, Verdanderung
des Mikroklimas etc. beeintrachtigt werden. Verlarmung und optische Reize, allge-
mein die Beunruhigung kénnen in den unmittelbar an die geplante Bebauung im
Westen angrenzenden Gehdlzbestanden eine Rolle spielen. Wenngleich geringe
Auswirkungen nicht auszuschlieBen sind, halten sich bei einem Wohngebiet die be-
triebsbedingten Auswirkungen innerhalb enger Grenzen, und die Gehdlzbestinde
werden derzeit bereits durch die Bahnlinie und die vorhandenen Siedlungsstrukturen
beeintrachtigt. Die Gehdlzbestande im angrenzenden Bereich mit dominierender Ro-
binie sind naturschutzfachlich auch nicht sehr hochwertig, so dass diese nicht in der
Biotopkartierung erfasst werden. Damit werden Uber die unmittelbare Beanspru-
chung hinaus keine kompensationspflichtigen Eingriffstatbestande durch die indirek-
ten Effekte hervorgerufen.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit aufgrund der ausschliel3li-
chen Beanspruchung intensiv genutzter Ackerflachen in bereits stark isolierter Lage
als vergleichsweise sehr gering anzusehen.

Insbesondere wahrend der BaumaRnahmen, aber auch langfristig, ist sicher zu stel-
len, dass durch Ablagerungen und sonstige indirekte Beeintrachtigungen keinerlei
nachteilige Auswirkungen auf die in den Randbereichen verbleibenden Lebensraum-
strukturen (Gehdlzbestande) im Westen hervorgerufen werden.
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Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzrecht (spezielle artenschutzrechtliche
Prifung):

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, in wieweit
bei den europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
europaische Vogelarten) Verbotstatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5
BNatSchG ausgeldst werden.

Flr die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie als auch fiir die Europaischen Vogel-
arten ergeben sich am § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG folgende Verbo-
te:

Schadigungsverbot von Lebensstatten ( §44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):
Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungs- und Verletzungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von Kollisionen im StraRenver-
kehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir die jeweilige Arten unter Beriick-
sichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmalnahmen signifikant erhoht.

Wirkungen des Vorhabens

Unmittelbar betroffen sind mit ca. 1,77 ha intensiv genutzte Ackerflachen, die tUber-
baut werden. Gehdlzbestande u.a. naturschutzfachlich relevantere Strukturen sind
von dem Vorhaben nicht betroffen. Im Westen grenzen Laubgehélzbestande mit do-
minierender Robinie an (begleitend zur Bahnlinie).

Wie bei jeder BaumalRnahme werden neben den anlagebedingten Auswirkungen (un-
mittelbarer und mittelbarer Lebensraumverlust) baubedingte Beeintrachtigungen
hervorgerufen, dariiber hinaus auch betriebsbedingte Beeintrachtigungen nach Rea-
lisierung der Bebauung. Die baubedingten Beeintrachtigungen kénnen im Hinblick
auf zu erhaltende bzw. im Umfeld verbleibende relevante Lebensraumstrukturen be-
zlglich Stérungen von Bedeutung sein. Dies gilt im Prinzip auch fiir die betriebsbe-
dingten Beeintrachtigungen nach Errichtung der Wohngebietsflaichen. Im Vorder-
grund stehen aber im vorliegenden Fall die anlagebedingten Wirkungen, da es
dadurch zu einem unmittelbaren Verlust von Lebensstatten kommen kann.

Methodisches Vorgehen

In einem ersten Schritt werden durch projekt- und ortsspezifisches Abschichten des
zu prifenden Artenspektrums solche Arten ausgeschieden, fir die eine Betroffenheit
durch das Bauvorhaben mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
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Dies sind zundchst solche Arten, die aufgrund ihrer Verbreitung - zum Beispiel Alpen-
vogel - oder Lebensraum Anspriiche - etwa Wasservogel - nicht im Wirkungsbereich
des Projekts auftreten kénnen.

In einem zweiten Schritt wird fiir die verbleibenden Arten durch eine Potenzialanaly-
se und anhand der eigenen Untersuchungsergebnisse sowie der vorliegenden Daten
(z.B. Artenschutzkartierung, online-Abfrage TK-Blatt und Landkreis) die Bestandsitua-
tion der jeweiligen Arten im Wirkungsbereich erhoben bzw. abgeschatzt. Anhand der
Reichweite der jeweiligen Vorhabenswirkungen kann ermittelt werden, welche Arten
vom Vorhaben tatsachlich betroffen sein kdnnen. Arten, fiir die sich durch die Art des
Eingriffs keine Erheblichkeit ergibt, werden nicht weiter betrachtet.

In der eigentlichen Prifung wird untersucht, soweit erforderlich, ob fiir die Tier- und
Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und die Europaischen Vogelarten gemafd
Art 1. der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 in Verbin-
dung mit Abs. 5 BNatSchG erfillt sind. Wenn unter Berlicksichtigung erforderlicher
Vermeidungs- und vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-Malnahmen) Verbots-
tatbestiande gem. § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG eintreten, erfolgt
eine Prifung, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von
den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

Im vorliegenden Fall gestaltet sich die Ermittlung des potenziell betroffenen Arten-
spektrums relativ einfach, da ausschlieBlich intensiv genutzter Acker und damit die
Bewohner der intensiv genutzten Kulturlandschaft Gberpragt bzw. betroffen sein
kénnen. Durch indirekte Effekte konnten im Westen auch noch gehoélzbewohnende
Arten betroffen sein.

Datengrundlagen

Neben den eigenen mehreren Begehungen wurden die Ergebnisse der Artenschutz-
kartierung ausgewertet.

Die Erweiterungsbereiche unmittelbar betreffende Meldungen liegen nach der aktu-
ellen Datenbankabfrage nicht vor.

Die Situation im Hinblick auf die Auslosung artenschutzrechtlicher Verbote ist wie
folgt zu bewerten:

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Zu betrachten sind Schadigungs,- Storungs- und Tétungsverbote.

Eine Betroffenheit der Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund
deren bekannter Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche unter Beriick-
sichtigung der im Gebiet ausgepragten Lebensraumtypen auszuschlieen. Verbot-
statbestdnde konnen deshalb nicht ausgeldst werden.
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Fledermduse

Geholzbestande werden nicht unmittelbar in Anspruch genommen. Insofern ist die
Auslosung von Schadigungsverboten auszuschlief3en.

Stérungen, z.B. im Bereich der westlich angrenzenden Gehdlzbestinde jagende Ar-
ten, konnen sich wahrend der Bauzeit, anlagebedingt und dauerhaft (betriebsbedingt
durch Verlarmung, Beleuchtung, optische Reize) ergeben. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass die als potenzielle Jagdhabitate betroffenen intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen keine relevante Bedeutung fiir eventuell im Umfeld le-
bende Populationen von Fledermausarten haben.

Zerschneidungseffekte spielen fir Fledermause im vorliegenden Fall nur eine geringe
Rolle.

Leitlinien von strukturgebunden fliegenden Arten werden ebenfalls nicht relevant
verandert, da die hohen Gehdlzkulissen im Prinzip nicht verandert werden. Insgesamt
kann in jedem Fall davon ausgegangen werden, dass Stérungen von Fledermausarten
zwar auftreten konnen. Die Wirkungsempfindlichkeit der Arten ist jedoch gering, so
dass sich der Erhaltungszustand von potenziell vorkommenden Populationen von
Fledermdusen nicht erheblich verschlechtern wird. Verbotstatbestande werden nicht
ausgelost.

Totungsverbote werden ebenfalls nicht ausgelost, da keine Gehdlzrodungen erfor-
derlich sind und kolissionsbedingte Tétungen aufgrund der geringen Fahrgeschwin-
digkeiten nicht zu erwarten sind.

Sonstige Sdugetiere, Amphibien, Reptilien, Libellen, Kdfer, Tag- und Nachtfalter,
Schnecken und Muscheln

Aufgrund der bekannten Verbreitungsgebiete und der Lebensraumanspriiche der An-
hang IV-Arten dieser Tiergruppen ist auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdande ausgeldst werden.

Auch bei der Zauneidechse besteht kein Lebensraumpotenzial.

Auch die Amphibienarten sind im vorliegenden Fall nicht betroffen. Es besteht kein
Lebensraumpotenzial.

Europaische Vogelarten

Beziglich der Européischen Vogelarten gelten die gleichen Verbotstatbestande wie
fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Es wurde im Spatsommer 2017 lediglich eine Begehung durchgefiihrt.

Aufgrund der Strukturierung im Gebiet ist ausschlieBlich die Gilde der ,Feldbriter”
durch direkte Uberpriagung betroffen. Aufgrund der intensiven Nutzung und insbe-
sondere der isolierten Lage der landwirtschaftlichen Flachen inmitten des Siedlungs-
bereichs ist ein Vorkommen von Arten wie Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn usw. prak-
tisch auszuschlieRen. Artenschutzrechtliche Verbote werden deshalb nicht ausgelost.
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2.4

Stérungen von europdaischen Vogelarten durch das geplante Baugebiet in den west-
lich angrenzenden Gehdlzbestdnden sind zwar nicht ganzlich auszuschlieen. Im Ver-
gleich zur derzeitigen Situation werden mogliche Stérungen jedoch nicht derart ver-
starkt, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen erheblich ver-
schlechtern wiirde. Die naturschutzfachliche Qualitat der unmittelbar angrenzenden
Geholzbestande ist zwar durchaus vorhanden. Es sind jedoch keine herausragenden
Strukturqualitdten ausgepragt. Storungsverbote werden damit bei den an Geholz-
strukturen und Walder gebundenen europdischen Vogelarten aufgrund der indirek-
ten Effekte nicht hervorgerufen. Die Auslosung von Schadigungsverboten ist bei den
gehodlzbewohnenden Arten von vornherein auszuschlieRen, da keine Geholzbestande
beseitigt werden.

Bei den potenziell betroffenen Greifvogelarten mit grolRraumigen Revieren in der of-
fenen Landschaft (Habicht, Sperber, Mausebussard), kann in jedem Fall davon ausge-
gangen werden, dass die Betroffenheit der Arten so gering ist - es sind lediglich nicht
essentielle Teile der Nahrungslebensraume betroffen - dass mit Sicherheit keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbote ausgelost werden.

Totungsverbote werden ebenfalls nicht ausgeldst, da keine Rodungsarbeiten durch-
gefiihrt werden missen und kein nennenswertes zusatzliches Kollisionsrisiko ge-
schaffen wird.

Zusammenfassung

Weder bei den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch bei den europaischen
Vogelarten werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgel6st. Eine aus-
nahmsweise Zulassung, vorgezogene AusgleichsmaRnahmen etc. sind nicht erforder-
lich.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich selbst tragt mit den ausschlielRlich landwirtschaftlichen Flachen
inmitten der Siedlung in relativ geringem MaRe zur Landschaftsbildqualitat bei. Die
im Westen angrenzenden Gehodlzbestande pragen jedoch das Ortsbild positiv, auch
aufgrund ihrer Hohe.

Ansonsten ist der gesamte Planungsbereich bereits stark anthropogen gepragt. Im
Suden grenzt gewerblich gepragte Bebauung, ansonsten Wohnbebauung an.

Insgesamt betrachtet ist im Planungsbereich eine relativ geringe Landschaftsbildqua-
litdt kennzeichnend. Die bestehenden Siedlungsbereiche dominieren mit den Ge-
holzbestanden die landschaftsdsthetischen Qualitaten. Die Qualitdaten im zur Bebau-
ung geplanten Gebiet sind gering.

Markante Einzelstrukturen oder Kulissen, wie alte Einzelbdume o0.3., die dem Gebiet
eine hohe Eigenart verleihen wiirden, sind nicht ausgepragt.
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2.5

Die strukturelle Erholungseignung ist gering. Das Gebiet liegt inmitten der Siedlung,
so dass andere Gebiete im Umfeld fiir die ortsnahe Erholung genutzt werden.

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbe-
reichs grundlegend verandert. Der bisher kennzeichnende, trotz der anthropogen
gepragten Umgebung kennzeichnende landschaftliche Eindruck der betroffenen Fla-
chen selbst geht dadurch vollstandig verloren. Es handelt sich bei dem betroffenen
Landschaftsausschnitt um einen landschaftsasthetisch geringwertigen Bereich. Die
Beanspruchung der landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb des geschlosse-
nen Siedlungsbereichs ist als wenig gravierend anzusehen.

Neben dem unmittelbaren (geringen) Verlust von landschaftsbildpragenden Struktu-
ren (intensiv landwirtschaftlich gepragte Flachen) wird durch die Bebauung auBer-
dem die positiv gepragte visuelle Wirksamkeit der im Westen angrenzenden Gehdlz-
bestdande durch die visuelle Verschattung der Gebdude u.a. nachteilige Effekte indi-
rekt beeintrachtigt, indem die Gehdlzkulisse nach Realisierung der Bebauung von
weitem nur mehr eingeschrankt wahrnehmbar ist. Aufgrund der H6he der Gehdlzbe-
stande wird es jedoch weiterhin moglich sein, die Geholzbestinde teilweise aus der
Umgebung des geplanten Gebiets wahrnehmen, wenn auch nicht mehr in dem Malie
wie bisher.

Die Eingriffserheblichkeit ist insgesamt vergleichsweise gering.

Schutzgut Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation

Im Bereich der geplanten Ulberbaubaren Flachen sind derzeit weitgehend unveran-
derte (geringe Beeinflussung durch die landwirtschaftliche Nutzung) Bodenprofile
kennzeichnend. Es sind Lehme, im 6stlichen Teil lehmige Sande mit Bodenzahlen von
39/36, im Ostlichen Teil von 29/27 ausgepragt (Tertidr). Die Bodenfunktionen wie
Puffer-, Filter- und Regelungsfunktion sowie das Standortpotenzial fir die natirliche
Vegetationsentwicklung werden derzeit auf den Flachen weitgehend erflillt. Versie-
gelte Béden sind nicht ausgepragt. Altlastenverdachtsflichen sind nicht bekannt.
Ausgepragt sind als Bodentypen Pseudogley-Braunerden und pseudovergleyte
Braunerden aus Sand lber kiesflihrenden Lehmsand bis Sandlehm.

Auswirkungen

Wie bei jeder Bauflachenausweisung wird der Boden auf groReren Fldachen liberbaut
oder versiegelt sowie ggf. auf weiteren Flachen durch Umlagerungen, Zwischenlage-
rungen etc. Giberformt. Die Bodenvollversiegelung ist naturgemal die starkste Form
der Bodeniberpragung, da dadurch die Bodenfunktionen vollstandig verloren gehen.
Insgesamt konnen aufgrund der Festsetzungen (GRZ 0,4 bzw. 0,5, Verkehrsflachen)
maximal ca. 0,85 ha zusatzlich liberbaut oder versiegelt werden.
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2.6

Seltene Boden sind nicht betroffen. Vielmehr handelt es sich um den im Bereich des
Tertidrs am weitesten verbreiteten Bodentyp.

Insgesamt sind die Eingriffe in das Schutzgut zwangslaufig hoch, jedoch wie bei jeder
Bebauung unvermeidbar. Die standortspezifische Eingriffserheblichkeit ist vergleichs-
weise gering.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation

Oberflachengewadsser gibt es im weiteren Umfeld nicht. Das Planungsgebiet entwas-
sert natirlicherweise nach Stiden in Richtung des Linterweihergrabens.

Hydrologisch relevante Strukturen, wie Dolinen, Trockentaler o0.a. gibt es im unmit-
telbaren Planungsraum nicht.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine detaillierten Angaben vor. Es ist je-
doch angesichts der geologischen- und Nutzungsverhaltnisse in jedem Fall davon
auszugehen, dass das Grundwasser deutlich unterhalb der durch die Bebauung auf-
geschlossenen Bodenhorizonte liegt.

Durch die Lage im Malmkarst (unterhalb der tertidren Uberdeckung) gelten die
Grundsatze des Grundwasserschutzes in besonderem MalRe. Wasserschutzgebiete
liegen aber nicht im naheren Umfeld.

Auswirkungen

Oberflachengewasser werden durch das Vorhaben nicht beeinflusst.

Durch die Versiegelung und z.T. die Uberbauung wird die Grundwasserneubildung im
Gebiet reduziert.

Wie in Kap. 2.5 dargestellt, kdnnen aufgrund der Festsetzungen des MaRes der bauli-
chen Nutzung maximal ca. 8.500 m? zusatzlich versiegelt oder iberbaut werden.

Geht man von einer mittleren Grundwasserneubildung von ca. 150 mm aus, wiirde
im Gebiet unter voller Ausschdpfung der Giberbaubaren Flachen rechnerisch maximal
ein Volumen von ca. 1.275 m3 jahrlich der Grundwasserneubildung entzogen werden.
Um diesen Umfang moglichst zu reduzieren, soll der Versiegelungsgrad so gering wie
moglich gehalten werden. Oberflaichenwasser aus privaten Grundsticksflachen sind
nach Moglichkeit auf den Parzellen zu versickern.

Entsprechend den Festlegungen in der Begriindung zum Bebauungsplan miissen be-
festigte Flachen wie Zufahrten und Stellplatze mit wasserdurchlassigen, versicke-
rungsfahigen Bauweisen errichtet werden. Die anfallenden Oberflaichenwasser sind
auf dem Grundstiick zu nutzen oder Uber geeignete Versickerungsanlagen zu versi-
ckern. Damit wird ein erheblicher Beitrag zur diesbezliglichen Eingriffsminimierung
geleistet und die Grundwasserneubildung faktisch zumindest zu einem erheblichen
Teil aufrecht erhalten. Die Oberflaichenwdasser aus den Verkehrsflaichen werden in
den Mischwasserkanal eingeleitet.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit als relativ gering einzustufen. Die allgemeinen
Vorsorgegrundsatze des Grundwasserschutzes sind zu beachten.
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2.7

2.8

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das GroRklima des Gebiets ist durch durchschnittliche Verhaltnisse gekennzeichnet.
Gelandeklimatische Besonderheiten spielen im vorliegenden Fall in Form von hang-
abwirts, also im wesentlichen in stdliche Richtung, abflieBende Kaltluft (v.a. bei be-
stimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen) eine Rolle. Insge-
samt sind solche Effekte aufgrund der relativ geringen Neigung nur begrenzt wirk-
sam.

In relativ geringem MalSe wird der KaltluftabfluR bereits durch die bestehende Be-
bauung eingeschrankt.

Auswirkungen

Durch die Zunahme der versiegelten Flachen wird sich die verdunstungsbedingte
Luftbefeuchtung auf der Flache selbst deutlich verringern. Der bisherige Beitrag der
landwirtschaftlich genutzten Flachen zur Frischluftproduktion und damit zum Klima-
ausgleich wird reduziert. Die diesbezlglichen Auswirkungen halten sich aufgrund der
relativ geringen beanspruchten Flachen in Grenzen. Allerdings werden mit der Bau-
gebietsausweisung die zusammenhangend bebauten Flachen von Maxhitte-Haidhof
auf einer weiteren Flache von 1,77 ha ausgedehnt, so dass nach Realisierung der Be-
bauung die Merkmale des Stadtklimas wie hohere Temperaturspitzen, geringere Luft-
feuchtigkeit etc. im Baugebietsbereich und im Umfeld deutlich starker ausgepragt
sein werden. Allerdings dirfte dies fir den Einzelnen nur im engeren Ausweisungsbe-
reich splrbar sein.

Der Kaltluftabfluss bzw. die Frischluftversorgung fiir bestehende Ortsteile wird durch
die Bauflachenausweisung allenfalls in geringem MaRe verschlechtert.

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden durch die Bebauung und den
damit im Zusammenhang stehenden Verkehr geringfligig erhoht, jedoch in einem
Male, dass dies fiir den Einzelnen nicht spiirbar ist.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit in Bezug auf das Schutzgut vergleichsweise ge-
ring.

Wechselwirkungen

Die einzelnen zu prifenden Schutzgiiter stehen untereinander in einem komplexen
Wirkungsgeflige.

Sofern Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der
einzelnen Schutzgiter erldutert. Beispielsweise wirkt sich die durch die Versiegelung
hervorgerufene Beeintrachtigung des Schutzguts Boden auch nachteilig auf die
Schutzgliter Wasser und Klima und Luft aus.
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4.1

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Geltungsbereich weiter intensiv land-
wirtschaftlich genutzt werden.

Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauungen ist eine andere bauliche Nutzung
nicht vorstellbar bzw. sinnvoll.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Min-
derungsmaBnahmen im Umweltbericht dazustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung
des § 14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Hierzu ist zunachst festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Wohngebiet im Hin-
blick auf die Eingriffsminimierung sehr positiv zu bewerten ist, da ausschlieRlich in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen mit vergleichsweise geringen Qualitdten
hinsichtlich der Schutzgiter in Anspruch genommen werden, die als Lebensraum von
geringer Bedeutung sind und bereits stark isoliert innerhalb der Siedlung liegen. Da-
mit kann auf die Beanspruchung landschaftlich gepragter Bereiche mit Anbindung an
die freie Landschaft verzichtet werden. Hochwertige Biotopstrukturen o.a. werden
nicht beansprucht.

Im Bereich der Stadt Maxhitte-Haidhof besteht nach wie vor eine hohe Nachfrage
nach Wohnbauflachen. Gebietsausweisungen in Bereichen mit geringeren Aus-
wirkungen auf die Lebensraumqualitdten sind im Stadtgebiet nicht moglich. Es ist
sinnvoll, die noch unbebauten Bereiche innerhalb des bereits geschlossenen Sied-
lungsbereichs fiir die bauliche Entwicklung in Anspruch zu nehmen, bevor weitere
Flachen im AulRenbereich beansprucht werden.

Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde MaRnahmen sind in erster Linie die geplan-
ten BegrinungsmaBnahmen, die vorgeschriebene Versickerung bzw. Nutzung des
Oberflachenwassers auf den privaten Parzellen und die Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung zu nennen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die relativ beschrankt moglichen
Vermeidungsmalinahmen ausgeschopft werden (EingriinungsmalRnahmen sind auf-
grund der ortlichen Verhaltnisse, also der Lage inmitten der geschlossenen Siedlung
nicht erforderlich), so dass bei der Eingriffsbilanzierung bezliglich der beanspruchten
landwirtschaftlichen Flachen unter Berlicksichtigung der vollig isolierten Lage inmit-
ten des bestehenden Siedlungsgebiets ein Faktor im unteren Bereich der Spanne
herangezogen werden kann.

- Seite 17 -



B-Plan mit Griinordnung WA ,Haidwiesen” — Stadt Maxh(tte-Haidhof
Umweltbericht, Eingriffsregelung, Artenschutz

4.2

Ausgleich

Nach der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 5.800
mZ. Der erforderliche Ausgleich wird auf der Flur-Nr. 303 der Gemarkung Bruck i.d.
Opf. nachgewiesen (siehe textliche Festsetzungen und Begrindung zur Grinord-
nungsplanung).

Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen ist im Bereich des Stadtedreiecks nach wie vor
groB, auch in der Stadt Maxhitte-Haidhof. Insofern kommt die Stadt Maxhitte-
Haidhof gemeinsam mit einem privaten ErschlieBungstrager mit der Ausweisung des
Wohngebiets Haidwiesen dem vorhandenen Bedarf nach.

Aufgrund des Anschlusses an die bestehenden Wohnbebauungen und insbesondere
die Lage innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs ist der gewadhlte Standort
sehr sinnvoll. Das Vorhaben kénnte aufgrund der Strukturierung noch als Innenent-
wicklung eingestuft werden. Alternative Planungsmoglichkeiten mit geringeren Ein-
griffen und ErschlieBungsaufwand gibt es im Stadtbereich Maxhiitte-Haidhof nicht.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Fiir die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden verwendet.
Gesonderte Gutachten waren im vorliegenden Fall, abgesehen von der Schalltechni-
schen Untersuchung, nicht erforderlich.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vor-
handene Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisliicken be-
stehen nicht.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.
Die MaBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung
der Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.

Die MalRnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmalRnahmen sowie der BegriinungsmalBnahmen entsprechend den Festset-
zungen

- Seite 18 -



B-Plan mit Griinordnung WA ,Haidwiesen” — Stadt Maxh(tte-Haidhof
Umweltbericht, Eingriffsregelung, Artenschutz

- Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflichenzahl im Baugenehmi-
gungsverfahren sowie Uberwachung vor Ort

- Uberpriifung der Einhaltung der wasserdurchldssigen Befestigung und der Verwen-
dung bzw. Versickerung des Oberflaichenwassers auf den privaten Parzellen (we-
sentlicher Bestandteil der Eingriffsvermeidung)

8. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Maxhutte-Haidhof plant die Aufstellung des Bebauungsplans Wohngebiet
Haidwiesen auf einer Flache des Geltungsbereichs von ca. 17.704 m?. Das Gebiet soll
gemeinsam mit einem privaten Trager erschlossen werden.

Die Untersuchungen belegen bei den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere sowie bei dem
Schutzgut Landschaft geringe Auswirkungen. Es werden intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen in einem Umfang von ca. 1,77 ha beansprucht, die bereits isoliert
innerhalb des geschlossenen Siedlungsgebiets liegen.

Die Auswirkungen auf den Boden sind, wie bei jeder Bebauung, zwangslaufig erheb-
lich, halten sich jedoch aufgrund der geringen standortspezifischen Empfindlichkeit in
Grenzen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiliter Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter, Was-
ser sowie Klima und Luft sind ebenfalls vergleichsweise gering. Damit werden bei al-
len Schutzgltern (aulRer beim Boden) geringe Auswirkungen hervorgerufen.

Die erforderlichen Kompensationsmalnahmen werden als ErsatzmaBnahmen auf ei-
ner geeigneten Grundstiicksflache (Flur-Nr. 303 der Gemarkung Bruck i. d. Opf.) er-
bracht. Die naturschutzfachlich positiven Mallnahmen tragen dort zur Lebensraum-
verbesserung bei.

B) BEHANDLUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG

Zur rechtssicheren und einheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung wird der Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (ergdnzte Fassung vom Januar
2003) herangezogen.

Anhand der Vorgaben einer Checkliste des Leitfadens ist im vorliegenden Fall das Re-
gelverfahren anzuwenden.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Teilschritt 1a: Ermitteln der Eingriffsflache

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von = 17.704 m2.

Als Eingriffsflaiche angesetzt wird praktisch der gesamte Geltungsbereich (abzliglich
der sudlichen und stidwestlichen Griinflichen, 497 m?).

Die Eingriffsfliche umfasst damit 17.207 m?2.
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Teilschritt 1b: Einordnen der Teilflaichen in die Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die vom Eingriff betroffenen Strukturen sind wie folgt in die Gebiete unterschiedli-
cher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen:

- Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung)
- Acker und geringflachig geringwertige Gras-und Krautfluren: 17.207 m?
- gesamt: 17.207 m?

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,5 Einordnung des Vor-
habens in Flichen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A, z.T. im Uber-
gang zu niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad).

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen

Nach Abb. 7 des Leitfadens ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®:

a) 17.207 m? Kategorie | Typ A
(Acker, kleinflachig, geringwertige Grasfluren)
- Kompensationsfaktor 0,3 bis 0,6
- heranzuziehender Kompensationsfaktor: 0,3 (Bereich Einzelhausbebauung =
10.820 m?) bzw. 0,4 (GeschoRwohnungsbau, 6.387 m?)
- erforderliche Kompensationsflache

10.820m? x 0,3 = 3.246 m?
6.387m? x 0,4 = 2.554 m?
Kompensationsbedarf gesamt: 5.800 m?

Begriindung der angesetzten Kompensationsfaktoren:

Bei der quantitativen Bilanzierung nach den Vorgaben des Leitfadens wurde inner-
halb der Spanne der Kompensationsfaktoren bei den ausschliefllich betroffenen in-
tensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und sonstigen Flachen der Kategorie | mit
dem Faktor 0,3 der untere Ansatz innerhalb der Spanne der Kompensationsfaktoren
fiir den Bereich der Einzelhausbebauung herangezogen. In Absprache mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde ist flir den Bereich des GeschoBwohnungsbaus mit hoherer
GRZ ein hoherer Faktor anzuwenden (hier Faktor 0,4).

Mit dem Ansatz der Faktoren im unteren bzw. unteren bis mittleren Bereich der
Spanne der Kompensationsfaktoren wird der Tatsache Rechnung getragen, dass mit
dem vorliegend geplanten Baugebiet eine Teilfliche herangezogen wird, die intensiv
genutzt und innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs liegt. Die Gebietsauswei-
sung konnte grundsatzlich auch als Innenentwicklung nach § 13a BauGB eingestuft
werden, so dass Uberhaupt keine Ausgleichsverpflichtung bestanden hatte. Die Le-
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bensraumfunktionen sind durch die Lage inmitten der Siedlung bereits erheblich ein-
geschrankt. Insofern handelt es sich bei der vorliegenden Ausweisung um eine spezi-
fische Situation, indem der Ausweisungsbereich inmitten des bestehenden Sied-
lungsgebiets liegt, und den Charakter einer Innenentwicklung aufweist. Insofern ist
der Ansatz der Faktoren, trotz der beschrankt méglichen VermeidungsmaRnahmen,
im vorliegenden Fall angemessen.

Vermeidungsmalinahmen als EingriinungsmalRinahmen sind im vorliegenden Fall
nicht erforderlich. An der Westseite stellt der weiterhin vorhandene bahnbegleitende
Geholzbestand die Einbindung sicher. Im Norden, Osten und Siiden schlief3t seit lan-
gerem bestehende Bebauung an. Der Griinstreifen an der Stidseite wird gruppenartig
mit Strauchern bepflanzt, um die nachteiligen Wirkungen der Larmschutzwand zu
mindern.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Fldchen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafSnahmen

Der erforderliche Ausgleich wird auf Flur-Nr. 303 der Gemarkung Bruck i. d. Opf. er-
bracht.

Die bestehende Griinlandnutzung (bereits derzeit maRig intensiv genutzt, mit Arten
mesotropher Wiesengesellschaften) ist weiter zu extensivieren. Zur zusatzlichen
Strukturbereicherung sind im westlichen und 0Ostlichen Grundstilicksteil 2 Reihen
Obsthochstamme zu pflanzen. Mit der ca. 5.830 m? groRen Ausgleichs-/Ersatzflache
kénnen die durch die Gebietsausweisung hervorgerufenen Eingriffe kompensiert
werden.
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