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Bebauungsplan "Strieglhof Il " - Maxhitte-Haidhof

Geltungsbereich 38.328 m?

7. Zahl der Wohneinheiten

Quartier A/C/D
Pro selbstandigem Gebaude (Einzelhaus und Doppelhaushalfte)

sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
8. Dacher der Hauptgebdude

A. Festsetzungen

1. Grenzen

r j Grenze des raumlichen Geltungsbereich

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung hi Firstrich
oo nach § 16 Abs. 5 BauNVO m vorgeschlagene Firstrichtung
Wasserschutzgebiet gem. §5 Abs.5 und §9 Abs. 4 BBauG 9. Garagen und Nebenanlagen
=== Aufschiittung Garagen und Carports durfen innerhalb der Grundstiicksgrenzen
errichtet werden.
2. Art der Nutzung Die Wandhéhe geméss Art. 6 Abs. 3 S. 2 und 3
WA Aligemeines Wohngebiet geméss § 4 BauNVO BayBO, darf in den Quartieren A und B im Mittel hangseits nicht
Die Ausnahmen Tankstelle und Gartenbaubetriebe nach § 4 Nr. 3 Bau NVO mehr als 3.00 m ( Schnittpunkt Wand Dachhaut )betragen und talseits
sind im Baugebiet unzulassig nicht mehr als 3.50 m Dachformen und Dachneigungen (siehe
MI Mischgebiet gemaly §6 BauNVO Regelquerschnitte)

Garagen mit Flachdacher sind in den Quartieren A, B und C generell

3. Mass der Baulichen Nutzung |
zugelassen.

A
W _ o ) _ Die Wandhohe darf in den Quartieren C und D im Mittel nicht mehr als
040 maximal ZUIaSS|ge Grundflachenzahl GRZ Bauquar“er A/B/C/D StraBenseitig 4.20m (SChnlttpunkt Wand DaChhaUt) betragen.
0.60 maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ Bauquartier A/C/D 10. Aufschittungen und Grabungen
' o ) . Aufschuttungen oder Grabungen sind bis maximal 0.80 m
1.20 maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ Bauquartier B zulssig. Die sich daraus ergebende Gelindeoberflache ist

MI massgebend fur die Bestimmung der Wandhdhen.

0.60 Die Erdarbeiten sind nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
gutachterlich zu begleiten. Der dabei anfallende Aushub muss abfallrecht-

1.00 lich untersucht werden und ist entsprechend zu entsorgen bzw. zu

verwerten.

Eine 0,60 m machtige Abdeckung mit unbelasteten Bodenmaterial

ist im dargestellten Bereich (siehe Planteil) sicherzustellen.
11. Einfriedungen

Strassenseitige Einfriedungen (einschliellich ihrer Sockelausbil-

dung) sind nur als max. 1.00 m hohe Zaune zulassig. Als Einfrie-

dung der sonstigen Grundstlicksgrenzen sind nur Maschendraht-
zaune mit einer Hohe von max. 1.20 m zulassig.

B - Ausnahme gilt fiir die Parzelle 23.

= An der westlichen Grenze (Grenze der Aufflllung) muss eine

geschlossene Einfriedung hergestellt werden, so dass die westliche

Grunflache nicht betreten werden kann. Max. zulassige Hohe 1.80 m.

12. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

maximal zulassige Geschossflachenzahl GRZ
maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ

4. Festsetzung von Regelquerschnitten

a. Wohngebdude
II  Quartier A

Satteldach 38° - 45°
Walmdach 38° - 45°

: GOK

Schnitt A

IT Quartier A I Quartier A
Pultdach 5° - 15° Satteldach/Zeltdach 10° - 20°

Walmdach 10° - 20°
5| Ec leok
[

Schnitt B
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4
max. 6.50 m
0

Wandhohe
stralRenseiti
max. 4.50
50
Wandhohe
Wandhohe
max. 6.50 m

Schnitt C

II Quartier D
Pultdach 5° - 15°

II Quartier C

Pultdach 5°-10°
Zeltdach/Satteldach 10°-20°

III Quartier B I Quartier B

Satteldach/Zeltdach 10° - 20°Satteldach/Zeltdach 38° - 45°
Walmdach 10° - 20° Walmdach 38° - 45°

Pultdach 5° - 15° Flachdach
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Schnitt D Schnitt E Schnitt A Schnitt B 0 Inweise
b. Nebengebdude und Garagen e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Carports sind generell zulassig _
Garagen mit Flachdécher sind in den Quartieren A, B und C generell zuléssig A/B/C/D Bauquartiere
Quartier C Quartier D
Pultdach 5°-10° vartier .
Satteldach 38° - 45° Pultdach 5° - 10° Satteldach 10° - 20° Zeltdach/Satteldach 10°-20°  Pultdach 21° 226/7 Flursticksnummern/Hausnummern
Walmdach 38° - 45° Flachdach Walmdach 10° - 20° Flachdach
o 2 2 2 Parzellennummer
= D D D
_2% 22 22 22 25 %gg GE Gewerbegebiet gemaR §8 BauNVO
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Schnitt A Schnitt B Schnitt C Schnitt D Schnitt E
I Grinflache
WA Quartier A (zwingend vorgeschriebene Geschosszahl 1I)
Naturflache
WA o WA (0} WA o
Privatgrin
SD 38°-45° PD  5° 15° SD 10°-20°
(1D (1) - a ZD 10°-20°
E+D E+ E+ WD 107-20 B sestend
040 060 040 060 040 060 - Vorgesch|agene Gebaude
WA Quartier B (zwingend WA Quartier C (zwingend vorgeschlagene Mehrfamilienhauser
vorgeschriebene Geschosszahl III) vorgeschriebene Geschosszahl 1)
WA o WA o
[ ] vorgeschlagener Garagenstandort
@ PD @ PD 5°-15°
E+l \%/%/ZD E EB/ZD 10°-20 v vorgeschlagene Garagenzufahrten
== Aufflllun
0.40 1.20 0.40 0.25 J
. . . m Leitungsrecht
WA Quartier D (zwingend MI (zwingend 9
vorgeschriebene Geschosszahl 1I) vorgeschriebene Geschosszahl 1) Nutzungsschablone
Pultdach 21 ART DER BAULICHEN BAUWEISE
WA o MI o NUTZUNG
ZAHL DER ZULASSIGEN DACHER
PD 5°-15° BZW. ZWINGEND
0 w P21 | g £
= o5
E+l 5 2'8 QN GRUNDFLACHEN- | GESCHOSS-
%3 o -g:_ ZAHL FLACHENZAHL
5258 D = £
0.40 0.60 0.60 1.00 5858 = SU
. Schnitt MI 1
5. Héhenlage C. Grunordnung

Die Hohenlage der jeweiligen RFOK EG (Rohfussbodenoberkante) wird mit 0.20 m - 0.40 m
Uber der zugehdrigen mittleren Gehsteiganschnittskante bzw. der Verkehrsflachenanschnittshohe
im Zugangsbereich festgelegt.

. Pflanzgebot: Baum 1. oder 2. Wuchsordnung
an vorgegebenem Standort, Hochstamm, StU 16-18

Verfahrensablauf

1. Der Stadtrat/Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.01.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom

09.05.2016 bis 07.06.2016 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorde und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom

09.05.2016 bis 07.06.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2016 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.11.2016 bis

27.12.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2016 wurde mit der Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.11.2016 bis 27.12.2016 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt/Gemeinde Maxhutte-Haidhof hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom ..............
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

.................................................. ,den ...
(Stadt / Gemeinde)
(Siegel)
(Ober-)Burgermeister(in)
7. Die Regierung / Das Landratsamt ............... hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ...............
AZ ... gemald § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
8. Ausgefertigt
.................................................. ,den .
(Stadt / Gemeinde)
(Siegel)

(Ober-)Burgermeister(in)

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am

Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.
.................................................. ,den
(Stadt / Gemeinde)

(Siegel)

(Ober-)Burgermeister(in)
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Bauort:

BEBAUUNGSPLAN
Misch- und Wohngebiet

"Strieglhof II"
2. qualifizierte Anderung
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Maxhutte-Haidhof

Stadt Maxhutte-Haidhof
Regensburger Stralle 18

93142 Maxhitte-Haidhof
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............... als Satzung beschlossen.

............... gemal § 10 Abs. 3

R

A

Dr. Susanne Plank
1. Blrgermeisterin

+ +
E * - Nettobaulandflache WA (23 Parzellen) 18.601 m? Im Quartier C wird die Hohenlage der jeweiligen RFOK EG (Rohfussbodenoberkante) mit @ Pflanzgebot: Standort frei wahlbar Beraten und Planen GmbH —%%@%
% - Nettobaulandflache M 957 m2 0.40 m - 0.80 m Uber der zugehorigen mittleren Gehsteiganschnittskante bzw. der Verkehrsfla- 1 Baum 2. oder 3. Ordnung pro Einfamilienhaus-Grundstick Kreuzbergweg 1 A < Fabian Biersack
0 : ittshohe i i 2 Baume 2. oder 3. Ordnung pro Mehrfamilienhaus-Grundsttick; 93133 Burglengenfeld Dipl.-Ing.(FH)
o - Verkehrsflache 3.279 m? chenanschnittshdhe im Zugangsbereich festgelegt. gp ;
ﬁ 0 i 'I&érmls,chll‘:t?l\lva:‘l\/PrivatgrUn ?212 mz N 6. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen alternativ Obstbaume Griinordnung: Gottfried Blank
| / - Ausgleichsflache 858 m B : _
\ / g€ 2 aug.]rc.anze T Abgrenzung der Ausgleichs-/ Ersatzflache fir vorliegenden Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
: - Grunflache 6.198 m Baulinie . : . Marktplatz 1 Sottiied Biark
- Naturflache 4.522 m? ; Bebauungsplan und Ausgleichsbedarf Strieglhof If 1. 92536 Pfreimd Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
O offene Bauweise Anderung (restlicher Ausgleich 3.140 m? extern auf Flur-Nr.
/] M 1/ 1000 || festgesetzter Garagenstandort _ o _ 357/10 Gemarkung Katzdorf) aufgestellt:  Stand vom: gezeichnet:  Projektnummer: MaRstab:
0 Garagenstandort und der Standort des Heizkraftwerkes sind im Quartier Ml .
/ L - . Pflanzung eines Feldgeholzes aus heimischen und
k& L b o | T l m S c h Il a g generell wie im Planteil dargestellt festgeschrieben C::} ﬂ+,..,,¢,\,+,.g,,,,, o A,?M o e TR T 28.01.2016 14.03.2017 Schmittner B-04-53/15 1:1000
‘ ‘ ‘ ‘ S Ariyuul I.UCIC\JI "I LUIF UCTT OTTTUIZausvwarinmnolc ‘ H/B — 670/ 1000 (067m2) A”plan 2016




