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Bebauungsplan mit Grunordnung und Schallschutz
der Stadt Maxhiitte - Haidhof

Mischgebiet

,,Oberes Holz*“

Aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung,
des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern erlaf3t die Stadt Maxhitte - Haidhof folgende

SATZUNG
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A. Bebauungsplan mit Griinordnung und Schallschutz

Die Planzeichnung vom 24.05.2017 ist Bestandteil dieser Satzung.

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

8§ 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung in der

Fassung vom 24.05.2017 festgesetzt.

§2 Art der baulichen und sonstigen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet gliedert sich nach MalRgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung in
Mischgebiete im Sinne von § 6 Abs.4 BauNVO

Verkehrsflachen und Griinflachen

8§3 Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Soweit sich aus der Festlegung der tberbaubaren Flachen und der héchstzulassigen
Geschosszahlen in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, werden die in der
Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen- bzw. Geschol¥flachenzahlen als Hochstgrenze
festgesetzt, einschl. der in § 19 Abs. 4 BauNVO geregelten Uberschreitungen.

Das Mal} der zulassigen baulichen Nutzung ergibt sich aus den in der Planzeichnung

eingetragenen Grundflachenzahlen

§4 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Keine abweichende Bauweise

85 Freileitungen

Freileitungen sind innerhalb des Geltungsbereiches des Ml — ,Oberes Holz" unzulassig.
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Bei der dufReren Gestaltung sind die Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen

in Struktur, Form, MaRstablichkeit, Farbe und Materialien aufeinander abzustimmen.

AuRenbeleuchtungen sind so anzubringen, dal} keinerlei Blendwirkung flir den

Entlang des Geltungsbereiches und auf den Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen

Beleuchtungsanlagen miissen so erstellt werden, dass die Verkehrsteilnehmer

§6 Gestaltung der baulichen Anlagen
(1)

Grelle und unruhige Farbgestaltungen bei Fassaden sind unzulassig.
(2)

KFZ — Verkehr auf der ,Regensburger Strale“ entstehen kann.
§7 Einfriedungen

zulassig.

§8 Werbeanlagen
(1) Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben und Wechsellicht unzulassig.
(2)

auf der ,Regensburger Stralle“ nicht geblendet werden.
§9 Textliche Festsetzungen zur Grinordnung
1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen
1.1 Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens

Oberboden, der bei allen baulichen Malktnahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Boden-
verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant
bzw. erforderlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mall zu be-
schranken (§ 1a Abs. BauGB).
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Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere

Festsetzungen gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu
unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50
m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an

Anpflanzungen vorbeizufiihren.

Die Empfehlungen zu Schutzmaflinahmen gemal dem Merkblatt ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale“, Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fur Straf’en- und

Verkehrswesen sind zu beachten.

1.3 Grenzabstande von Geholzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Rege-

lungen des Bay. Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu

beachten.
2. Besondere griinordnerische Festsetzungen
21 Allgemeines

Die  Ausflhrung der Ausgleichs-/Ersatzmallnahmen ist im Zuge der

ErschlieBungsmalnahmen durchzufiihren.

2.2 AusgleichsmafRnahmen auf Flur-Nr. 218/5 der Gemarkung Maxhutte-Haidhof

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen in einem Umfang von 4.306 m? werden auf
Flur-Nr. 218/5 der Gemarkung Maxhutte-Haidhof erbracht. Durchzuflihren sind
Waldumbaumafinahmen zur Erhéhung des Laubgehdlzanteils in Abstimmung mit dem
AELF Schwandorf und der Unteren Naturschutzbehérde. Aufgrund des

anzuerkennenden Faktors von 0,5 ist die doppelte Flache bereitzustellen (8.612 m?2).

Ausqgleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung:

Die festgesetzten Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen werden den Eingriffen innerhalb des
Geltungsbereichs (Bebauung der privaten Grundstticksflachen,

Erschlielungsmalinahmen) verbindlich zugeordnet.
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2.2.1 Geholzauswanhlliste

Fir Gehdlzpflanzungen werden folgende heimische und standortgerechte Geholzarten
empfohlen (verbindliche Festsetzung flir Pflanzungen im Bereich der Ausgleichs-

/Ersatzflachen):

Liste 1 Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Liste 2 Straucher:

Corylus avellana Haselnuf}

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

§ 10 Baugrundbeschaffenheit / Grundwasserverhéiltnisse

Das Bebauungsplangebiet liegt aufderhalb von Wasserschutzgebieten
der Stadt Maxhtte- Haidhof
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§11 Schallschutz

1. Innerhalb der Mischgebietsflachen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig deren

Gerausche die nachfolgend aufgeflihrten Emissionskontingente nach DIN 45691

»Gerauschkontingentierung“ von tagstber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr) nicht Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12

ist zu beachten.

Flache Lek Tag L ek Nacht

GI X XX yx
2. Zusatzkontingente

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren erhdhen sich die

Emissionskontingente Lex um folgende Lex zus:

Abgrenzung Sektor Zusatzkontingent
Bezugspunkte Lekzusk | Lekzusk
Tag Nacht
dB(A) dB(A)
Anfang Ende
RW HW RW | HW
Bezugspunkt | 111111,22 333333,44
A 123456,78 876543,21 3 . Z1 Z2
N 3 .. 123456,78 876543,21 Zn Zm

Legende:

RW: Rechtswert HW: HochwertGauss-Kruger. Koordinaten (DHDH90, Rauenberg, Bessel)
Zahlrichtung im Uhrzeigersinn

3. Die Priufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fur die
Immissionsorte innerhalb der in der Tabelle genannten Richtungssektoren Lex; durch

Leki + Lek zusk ZU ersetzen ist.
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4. Genannte Vorschriften und Normen sind bei der Firma Beuth Verlag GmbH, Berlin zu
beziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaflig gesichert niedergelegt.

Wahrend der Offnungszeiten kdnnen sie auch bei der Verwaltung eingesehen werden.

8§12 Brandschutz

Ausreichende Léschwasserversorgung

Der Grundschutz flir das vorgesehene Gewerbegebiet wird im Zuge der offentlichen
ErschlieBung sichergestellt.

Es wird ein Oberflurhydrant im Baugebiet, im 6ffentlichen Stralienraumbereich errichtet.
Weiter werden 1 Unterflurhydrant auf dem Grundstlick errichtet.

Feuerwehrfahrzeuge haben Uberall im gesamten Baugebiet gute Zugriffsbedingungen.
Baugenehmigung

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind erforderliche Brandschutznachweise

zu erstellen und fur den Objektschutz sich ergebende Auflagen zu erflllen.

§ 13 Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschuttungen sind zulassig. Um aufgrund der Lage ebene Grundstuicke zu
erhalten sind die Grundstlicke héhenmalfig aufzufillen, bzw. an das Strallenniveau

anzugleichen.

§ 14 Wohnen im Mischgebiet

Zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm

gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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Der vorstehende Bebauungsplan mit Griinordnung und Schallschutz
wird hiermit ausgefertigt.

Maxhitte — Haidhof, .........ccooooveiiiiiiiennnn

STADT Maxhiitte - Haidhof

Maxhtte - Haidhof, ........covvemeiieeeeeeee

Frau Dr. Susanne Plank
1.Blrgermeisterin
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Hinweise

Der Oberboden ist vor Beginn der Baumalnahme zu sichern, ggf. auf der
gesamten Flache abzutragen und in dem Umfang der spater fiir die gartnerische
Begrinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache notwendig ist seitlich zu
lagern. Der Rest ist einer Wiederverwendung an anderer Stelle zuzufiihren. Die
Bodenmieten zur Zwischenlagerung sind mit einer Zwischenbegriinung in ihrem
fruchtbaren Zustand zu erhalten. Eine Verdichtung und Verunreinigung der

belebten Bodenschichten wahrend Bau und Betrieb muss ausgeschlossen sein.

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass eine Abstandszone von je 2,5 m
beidseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Ist dies nicht moglich, sind auf Kosten des

Bauherrn geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren.

Geologische, bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Die Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung und die gesetzlichen

Abstandsflachen bei Pflanzungen sind einzuhalten.

Die Versickerung von wenig verschmutztem Niederschlagswasser (z.B.

Dachabwasser) hat auf dem Baugrundstilick Gber belebten Oberboden zu erfolgen.

Denkmalschutz

Art 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zum Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die

Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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7. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§19 g Wasserhaushaltsgesetz) ist
besondere Sorgfalt geboten.
Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen (z.B. Anzeigepflicht nach Art.
37 BayWG@G) , nach dem Gewerberecht (z.B. §9 VbF) und nach dem
Immissionsschutzrecht (z.B. 4. Bundesimmissionsschutz- Verordnung) wird

hingewiesen.

8. Fur die Lagerung von Ol ist die VawSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung) zu

beachten.
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